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TERMO DE REFERENCIA
Processo n. 173/2023

PROSPECCAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR A SEDE
PROPRIA DA SUBSECAO DO COREN-BA NO MUNICIPIO DE
VITORIA DA CONQUISTA-BA

1. OBJETO

1.1. Prospeccdo para eventual aquisicdo de imével edificado para uso exclusivo com
™ area totalde, no minimo, 50m?, até 100 m? admitindo-se uma tolerancia de ate
10% (dez por cento), no municipio de Vitéria da Conquista — BA, para abrigar a

subsegao do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia — COREN-BA;

1.2.A prospecgao/consulta sera por meio de meio de Chamamento Publico, visando
garantir a transparéncia do processo e ampla participagéo dos interessados
fazerem suas ofertas, levando-se em consideragao os critérios estabelecidos no
edital e os de oportunidade e conveniéncia para a escolha de imével que seja

mais vantajoso aoc COREN-BA.

1.3. As especificagdes do objeto contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitandoa gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em

atender ao chamamento puablico.

2. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

2.1. O presente objeto ter sua classificagéo contébil registrada as contas

orgamentarias a seguir:

6.2.2.1.2.44.90.61.01 - Aquisicdo de imoveis

3. JUSTIFICATICA DA CONTRATAGCAO
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3.1.Devido a aprovagdo da Decisdo COREN-BA n° 038/2023, que versa sobre a
abertura de crédito especial, destinado a aquisicao de trés iméveis nas subsecoes
de Itabuna. Vitéria da Conquista e Feira de Santana, homologada pela Decisio
COFEN n° 91/2023, busaca-se ampliar o ativo patrimonial e assegurar a
continuidade dos servicos do COREN em uma das principais subsecdes do Estado,

evitano-se a descontinuidade dos servigos finalisticos e essenciais do conselho.

3.2.A presente solicitacéo foi elaborada em atendimento a demanda exposta no
processo administrativo n°® 173/2023, com o objetivo de definir as condigdes
necessarias para a aquisi¢ao do imével comercial, para a manutengao da Subsecao
do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia, na cidade de Vitéria da Conquista—
Ba. —

3.3. Ainda, resta consignada o plano de expansdo do COREN-BA, referente a reabertura

das subsec¢des que foram fechadas na gestao anterior.
3.4. Objetivos da Contratagio:

3.4.1. Aguisicao e incorporagéo patrimonial de imovel comercial, para abrigar a
Subsec¢ado do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia — COREN/BA no

municipio de Vitoria da Conquista no Estado da Bahia.

4. MODALIDADE LICITATORIA;

A presente contratagédo sera formalizada com fundamento no art. 24, inciso X, da Le B
8.666/1993), que autoriza a dispensa de licitagdo para a " compra ou locagéo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracio, cujas necessidades
de instalaco e localizagéo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel

com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.”

Para maior transparéncia e publicidade, indica-se o chamamento pUblico para recebimento
de orfetas de imodveis, com prazo de publicagdo de 15 dias corridos, considernado
inexistencia de determinacao legal e se aproximando do prazo da tomda de preco da Lei
8.666/93.
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4.1.Indicamos ainda que:

411. eventual imovel selecinado devera ser avaliado por por profissional
competente;
4.1.2. as condigbes presentes decorrem das informagdes prestadas pela

comissdo e pelos dados extraidos do historico de locagdo do imovel para a

manutencao da subsecdo de Vitdria da Conquista;

4.1.3. a localizagao do imével é fator da sua escolha, bem como as referencia

das necessidade minimas de sua instalagéo.

5. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

5.1. As condigdes gerais da contratagio serd em conformidade com a Lei n. 8.666/93,
a Lei n. 10.406/2002 (Codigo Civil) e as demais normas legais relatias a compra

e venda de imoveis comerciais.

5.2. A Proposta sera apresentada a Diretoria para indicagdo de eventual interesse.

5.3. Para aquisicdo do imovel, este deverar estd desembaracado e apto para posse

imediata e sua tranferencia de propriedade.

54. O imével devera estar em bom e regular estado de conservacao, devidamente
regularizado, dispondo de todas as licencas, alvaras, ou registros e protocolos
= administrativos, e demais documentacbes necessarias ao seu uso. Devera estar

desocupado ou com possibilidade de pronta desocupagéo no ato da aquisigao.
5.5. A edificagdo a ser ofertada devera estar 100% construida.

5.6. Osimbveis ofertados devem estar em condigdes que permitam o seu recebimento
total pelo COREN-BA, a permitir a realizagdo das medidas administrativas
necessarias, inclusive de transferéncia de propriedade, com os devidos registros
nos cartérios competentes, dentre outras, a permitir a realizacdo de sua

aquisicao.
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6. DETALHAMENTO DO OBJETO

6.1. O imovel ofertado devera ser de uso exclusivamente comercial e estar localizado
na zona urbana no municipio de VITORIA DA CONQUISTA-BA, dentro dos seguintes
bairros de abrangéncia: : Centro da Cidade, Recreio, Candeias, Brasil e Sumaré,
devendo possuir todas as vias de acesso pavimentadas, nio sujeitas a alagamentos,
com facilidade de acesso tanto por meio de veiculos como por transporte coletivo e
transportes ndo motorizados e estar proximo de estabelecimentos comerciais, como,
também, estar localizado em regido atendida com infraestrutura publica de rede

elétrica, logica, telefénica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

6.2. O imével a ser ofertado podera ser térreo ou em andares superiores,
preferencialmente em edificio, com area construida, ideal, entre 50 m? e 100 m?,
de area util de escritdrio. Exclui-se dessa metragem eventuais vagas de

estacionamento.

6.3. A EDIFICIO COMERCIAL DEVERA POSSUIR:
6.3.1. Banheiro plblico coletivo masculino;

6.3.2. Banheiro pablico coletivo feminino.
6.4. EQUIPAMENTOS E INSTALACOES:

6.4.1. Instalagdes elétricas:

6.4.1.1. Nao sera permitidc o compartilhamento da infraestrutura da rede
eletrica com a infraestrutura da rede estruturada, devendo ser garantida a
distancia minima entre as tubulag¢des das duas redes, de modo a garantir a

n&o interferéncia dos sinais elétricos nos sinais digitais, conforme previsto
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nas normas vigentes.

6.4.1.2. Todos os quadros elétricos deverao possuir barramento para a fase,
neutro e terra e ser identificados quanto ao tipo do quadro e quanto aos

circuitos neles existentes.

6.4.1.3. A quantidade minima de tomadas devera prever 02 tomadas para

alimentagao para a estagao de trabalho.

6.4.14. O sistema elétrico (subestacgéo, quadros e cabeamento) devera ter
capacidade de alimentar todos os equipamentos previstos € necessarios

para o funcionamento da COREN-BA.

6.4.1.5. Todo o cabeamento elétrico devera percorrer por infragstrutura

adequada e corretamente dimensionada.
6.5. Instalagbes hidrossanitarias:

6.6. Banheiros em numero compativel com a lotagao do prédio, inclusive

os de acessibilidade que atenderdo as normas pertinentes, ou seja:

6.7. sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario proprio com
capacidade e dimensdes adequadas ao seu tamanho e uso, bem como

fornecimento de agua tratada adequado.

6.7.1. Prevengao e Combate a incéndios:

7. ASPECTO ECONOMICOS E INTERNOS DA DEMANDA

A analise da aquisicdo de sede na subsegdo do COREN-BA é tema que debatido
internamente e ficou evidenciado tanto na solicitacao diretao e autorizada no COFEN

quanto pela Comissao para avaliagao interna, com base nas seguintes premissas:
a) Aspectos Econdmicos
i. Economia do investimento — custo final da sede;
i. Rapidez do processo, com aquisicao de imével com requisitos minimos para
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sua imediata funcionalidade;
i.  Custo de manutencao;
iv.  Custo de seguranga;
v.  Custo de condominio.
b) Aspectos Conceituais
i Ajustar-se a Missao, Visdo e Valores do COREN-BA;

i. Manutengo das politicas e estratégias de fomento e apoio aos profissionais

de enfermegam, bem como de suas atividades finaiisticas;
ii. Visibilidade institucional junto a sociedade;
¢} Aspectos Fisicos
.. Acesso dos funcionarios (posi¢cao geografica x facilidade de transporte);
ii. Acesso do publico em geral;
iii. Facilidade nos modais de transporte alternativo;
iv.  Existéncia ou ndo de estacionamento no condominio;

V. Potencial de adequacéo futura para 0 aumento de atendimento;

8. PROPOSTA

8.1.A proposta do imovel devera ser elaborada em papel timbrado da proponente, caso

haja.

8.1.1. O proponente devera ser a(s) pessoa(s) titular(es) do direito de propriedade
sobre o imovel ofertado, atestado em certiddo atualizada da matricula
acompanhada de cépia do RG eCPF do(s) firmatario(s), e ainda, em caso de
pessoa juridica, do contrato social comprovando os poderes do(s) signatario(s)
da proposta. E vedada a apresentacéo de proposta por intermédio de corretor de

imoveis ou empresa do ramo, exceto na condigdo de procurador do titular do
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imoével, mediante procurag&o com poderes especificos e com a firma do emitente

reconhecida em cartorio;

8.1.2. A proposta devera ser apresentada em lingua portuguesa, salvo quanto a
expressdes técnicas de uso corrente, redigida com clareza, sem emendas,
rasuras, corregao ou entrelinhas,que possam comprometer a sua interpretacao,
devidamente datada e assinada na CGltima paginapelo Ofertante proprietario,

representante legal ou procurador.

8.2. O prego constante da proposta devera estar em moeda nacional, limitada a 02
(duas) casasapds a virgula. Ocorrendo discrepancia entre os valores expressos

- em algarismos e por extenso, sera considerado este ultimo.

8.3. O prazo de validade da proposta nao podera ser inferior a 90 (noventa) dias,
contados da data fixada para entrega da proposta. Nao havendo indicagao sera

considerada como tal.

8.4. A proposta devera vir acompanhada dos seguintes documentos;

8.41. Fotos atualizadas do imével (obrigatoriamente), inclusive internas,
8.4.2. Marcagéo no website Google Maps (ou similar) da localizagao do imovel;
8.4.3. Projetos arquiteténicos;;
8.4.4. Titulo de Propriedade do Imévei,
= 8.4.5. Copia da Escritura Plblica devidamente registrada;
8.4.6. Certiddo atualizada da matricula acompanhada de cépia do RG e CPF

do(s) firmatario(s)ou em caso de pessoa juridica, do contrato social

comprovando os poderes do(s) signatario(s)da proposta.

8.4.7. Comprovante do Gltimo pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU e dosdemais tributos e tarifas incidentes sobre o imével ou
informagbes sobre sua situagdo, acompanhado da folha de rosto do carné do
IPTU;
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8.4.8. Com as declaragbes previstas no modelo de propostas,
preenchidas/assinaladas em anexo;

8.5. Eventual auséncia de documentagdo ou informagdo essencial na proposta

apresentada podera ser suprida ou justificada, ap6s solicitagdo do COREN-BA.

8.5.1. Poderdo ainda ser solicitados documentos complementares, como:
Memorial descritivo detalhado, Alvaras, licencas e RRTs ou ARTs

expedidas.

8.5.2. No caso da proposta ser selecionada, o proponente serd notificado para
enviar/entregar aversao fisica, integral, numerada e rubricada todas as

paginas, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis.

9. CRITERIOS PARA AVALIACAO DAS PROPOSTAS APRESENTADAS

9.1. Critérios ELIMINATORIOS

9.1.1. Os critérios eliminatérios sdo agueles definidos como ‘“requisitos
minimos” para atendimento das necessidades do COREN-BA.

9.1.2. As propostas que néo satisfizerem a todos os critérios eliminatérios

serao automaticamente desclassificadas:

ITEM EXIGENCIAS (CRITERIOS
MINIMOS)

Imével edificado para uso exclusivo com area total de, no minimo, 50,00m?2 e

1 no maximo 100 m? admitindo-se uma tolerancia de até 10% (dez por cento),

no municipio de Vitéria da Conquista — BA , comviabilidade de instalagéo do
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COREN-BA no local, dentro dos seguintes bairros de abrangéncia: : Centro da

Cidade, Recreio, Candeias, Brasil e Sumaré.

2 Localizado na regigo do urbana da cidade, conforme item 6.

3 Imével deve estar totaimente desembaragado de condicionantes ambientais

eadministrativos.

4 Auséncia de agdes reais ou pessoais reipersecutorias e embargos juridicos.
5 Disponibilidade de ocupagéo imediata a partir da conclus&o do processo de
R aquisigao.

9.2. Critérios CLASSIFICATORIOS

9.2.1. Os imdveis objeto das propostas que atenderem as condigbes do
item 0.1. (critérios eliminatérios) serdo submetidos a avaliagdo de
viabilidade e adequacéo pela Comissao, contando ainda com o historico dos
iméveis locados anteriomente para a subsegdo e sua dimenséo pretendida,
conforme DFD e classificadas pelos seguintes critérios:

CRITERIOS PESO NOTA
1. Acessibilidade Arquiteténica
2. Area
3. Localizacao
4. tempo do condominio ou sala
5
6

. Solidez e seguranca

. Disponibilidade de infraestrutura urbana e servicos
7. Linguagem Arquitetnica
9 Testada e Visibilidade da edificacao
10 Possibilidade de ampliagao e crescimento futuro

=SINNNWWWWW

10. DA FORMA, PRAZO E LOCAL DE ENTREGA DA PROPOSTA

10.1. A entrega da proposta juntamente com a documentagéo solicitada
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devera ser feita de forma digital, no prazo limite, horario e forma prevista no
edital de Chamamento Publico, atraves do e-mail da comissao de licitagdo do
COREN.

Até a data e horario limites os interessados poder&o solicitar a desconsideragio da
proposta enviada ou altera-la.

11.DO PRECO

11.1. O valor da proposta de venda do imével devera estar de acordo com o
preco praticado nomercado imobiliario, sendo que este, no caso de eventual
selecéo preliminar, ser4d ainda submetido a avaliagdo por profissional
habilitado. .

11.2.  Aforma de pagamento, no caso de eventual selegéao de proposta, sera
em parcela unica, apds assinatura do contrato administrativo de compra e venda e
posse do iomvel, em ate cinco dias, podendo a forma ofertada inicialmente ser
alterada, considerando que o COREN-BA levaraem conta os demais aspectos

da proposta, para formuiagao do seu plano de pagamento.

12. DA ANALISE DAS PROPOSTAS

12.1.  As propostas que forem apresentadas nos termos do edital serdo

analisadas pela Comissao Técnica do COREN, conforme portaria .

12.2. A Comissdo cabera analisar tecnicamente as propostas
apresentadas, bem como sua aderéncia aos requisitos estabelecidos neste
Edital, podendo estabelecer negociagéo preparatéria para detalhamento da

proposta e formatagéo de prego.

12.3. Na analise das propostas a Comissao podera solicitar documentacdes
adicionais, realizar reunibes com os proponentes, visitar os imoveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo
conhecimento da situagdo dos imdveis objetos das propostasapresentadas.
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12.4. Os critérios de avaliagdo técnica das propostas seréo realizados em
estrita conformidade com os principios da legalidade, isonomia,
impessoalidade, moralidade, publicidade, probidadeadministrativa, eficiéncia,
seguranca juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por

qualquer forma, que venha a prejudicar o interesse publico.

12.5. Ao final da instrugao técnica de avaliagdo das propostas, a Comissao

elaborard Relatério Final com parecer sobre as propostas apresentadas,
podendo, se for o caso, recomendar aquela queeventualmente melhor sirva aos
interesses do COREN-BA.

-~ 12.6. O Relatério Final, caso contenha recomendagdo de aquisicao, sera
encaminhado, ao Plenario do COREN, para decisdo sobre a aquisi¢géo ou nao

da proposta indicada.

12.7. Caso a proposta seja aprovada pelas instdncias do COREN-BA, a
concretizacao da aquisigdodependera do atendimento do edital e seus anexos,
bem como de ulteriores andlises e necessidade de fornecimento de

documentos complementares, de cunho administrativo ou legal.
12.7.1. Demais condi¢bes para habilitagdo;

A) Serao declaradas habilitadas ao Cadastro das propostas cujos
documentos atendam cumulativamente ao presente Edital e seus anexos;

B) A habilitagao para integrar o Cadastro nao gera obrigagéo de aquisicao da
propriedade.

C) Todas as despesas decorrentes da confecgéo dos documentos, laudos e
demaisemolumentos nao terao reembolso pelo COREN-BA, correndo por
conta e riscodo ofertante.

D) A apresentacao de proposta e os atos dela decorrentes ndo geram direito
a indenizagao.

12.7.2.  Da habilitagao
Havendo proposta habilitada e decidindo a Administragdo pela aquisigdo do imovel,
serdo exigidos, de forma prévia a concretizagdo do negodcio juridico, os seguintes
documentos:
DO IMOVEL/PROPRIETARIO:
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1. Certiddo Negativa do IPTU

2. Certidao Vintenaria do imével

3. Carta de Habite-se

4. Plantas, memorial descritivo e especificagbes do
imovel;

5. Copia atualizada da matricula do imovel;

6. Escritura Plblica registrada em cartorio;

7. Alvara de funcionamento/habite-se do imdvel ou do
condominio.

I. DO PROPRIETARIO:

1. Certi_c{éo Negativa da Fazenda Nacional
' 2. Certidao Negativa da Fazenda Estadual

3. Certiddo Negativa de Tributos Municipais

4. Certidao Negativa de Débito junto ao INSS e FGTS
5. Certidao Negativado IPTU -
6. Certidao Negativa do Cartério de Protesto
7. Certidao Negativa da Distribuigao Civil e Criminal |

8. Certidao Negativa dos Feitos da Justica do Trabalho
9. Cartdode CNPJ -
10. Certidao Negativa de Faléncias e Concordatas

11. Contrato Social e Aditivos da Empresa, quando se

_aplica; - !
[ 12. Certidao de Casamento, RG e CPF dos proprietarios | s

O rol acima descrito & exemplificativo, podendo, assim, ser solicitada documentagéo
adicional referente ao imével e ac proponente da oferta, bem como realizagéo de
reunibes com os proponentes, visitas aos iméveis e,ainda, realizagdo de quaisquer
diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagéo dos prédios
objetos das propostas apresentadas.

12.7.3. Habilitagao juridica ocorrera com a titiluo de propriedade, alem:
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1. Para proprietario pessoa fisica: comprovante de inscricao

e situagao cadastral do CPF;

2. Para proprietario pessoa juridica: contrato social,
comprovante de inscricdo e situagdo cadastral do
CNPJ: vi. RG e CPF do (s) proprietario (s) do imbvel e

do representante legal, se for o caso;

12.7.4. Documentos que comprovem a regularidade fiscal, social e trabalhista
(Fazenda Federal, Estadual e Municipal), INSS, FGTS, bem como perante

a Justica do Trabalho, no que couber,;
- 12.7.5. Habilitagdo economica: certiddo negativa de feitos sobre faléncia;

12.8. Demais documentos que se fizerem necessario, ante a eventual
especificidade do imével e de solicitagio dos érgaos de registro e formalizagéo
do negdcio.

Apos a concretizacdo do negécio, se houver, sera lavrado contrato de compra e venda,
no qual as descrigbes do imével e demais dados juridicos seréo transcritos, com o fito

de ser efetivado o negdcio perante o cartorio de registro de imoéveis e demais 6rgaos
que se fizer necessario

12.9. Demais documentos que se fizerem necessario, ante a eventual
especificidade do imével e de solicitagao dos orgéos de registro e formalizacao

- do negdcio.

12.10. Apos a concretizagdo do negocio, se houver, sera lavrado contrato de compra
e venda, no qual as descrigbes do imovel e demais dados juridicos seréo
transcritos, com o fito de ser efetivado 0 negécio perante o cartério de registro

de iméveis e demais 6rgaos que se fizer necessario.

13. MODELO DE EXECUCAO DO CONTRATO — REQUISITOS DO IMOVEL

13.1. A eventual concretizagdo da compra de imovel, pelo COREN-BA, sera
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precedida pela analise de requisitos de dispenga de licitagsio, nos termos da
Lei n. 8.666/93 e pelo cadigo civil € demais normas regulamentadoras do
processo de compra e venda de imdveis.

13.2.  Selecionado o imével a ser adquirido sera solicitado avaliagio de
perito ou profissional com qualificacac técnica, para avliagdo de prego e

condi¢des minimas do imével.

13.3.  Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega total do imovel, por
meio do recebimentoprovisério realizado pelo COREN-BA, mediante vistoria no
imovel e conferéncia da documentagaocabaixo discriminada, a ser apresentada

em via original ou cépia autenticada:

14. DESCRIGCAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

A solucao se apresentou no DFD, bem como pelo historico de locagéo de imoveis para

a subscao de importante centro regional do municipio de Vitéria da Conquista.

A aquisicdo do imovel sera efetivado como ganho patrimonial e incorporado ao
patrimonio do COREN para a continuidade de importante subsegéo no Municipio de
Vitéria da Conquista e que beneficia toda a regiao.

15.VISITA TECNICA

A comissdo poderd realizar visita para verificagdodos dados apresentados pelos

proponentes.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

16.1. A fiscalizagdo do contrato deste objeto sera definida a partir de nomeacac do

fiscal através de portaria a ser emitida pela Diretoria da autarquia.

Rua General Labatut, 273, Barris
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16.2. A gestdo do contrato serd de responsabilidade da Unidade administrativa

patrimonial, juntamente com a coordenagéo de vetores.

17. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

17.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara o VENDEDOR, garantida a previa

defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n&o

acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b. Multa de até 30% do valor estimado para a contratagdo e demais

cominagdes legais;

¢. Suspensao de Licitar e impedimento de contratar com Orgaos Publicos,

pelo prazo de até dois anos;

d. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, enquanto perdurarem os motives determinantes da puni¢ao ou até
que seja promovida a reabilitagdo perante a pr6pria autoridade que aplicou a

penalidade;
14.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

- 14.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e

impedimento de contratar e de declaragéo de inidoneidade, previstas acima, as
empresas que, em razao do presente contrato:

14.3.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio

dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.3.2. demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com em virtude de

atos ilicitos praticados.

14.4. A aplica ao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em

Rua General Labatut, 273, Barris
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processo administrativo que assegurara o contraditbrio e a _ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n® 8.666/93.

14.5. A autoridade competente, na aplica ao das sangdes, levara em considera
ao a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano

causado, observado o principio da proporcionalidade.

14.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao serao deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recothidos em favor do Coren-BA, ou ainda, quando for o caso, serdo

inscritos na Divida Ativa e cobrados judicialmente.

14.7. A multa deveré ser recolhida no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar

da data do recebimento da comunica ao enviada pelo LOCATARIO.

e

14.8.As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro Geral de

Fornecedores da Autarquia.

18. DA GARANTIA

18.1. A garantia contratual sera o proprio imovel objeto da contratacao.

19. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

O recebimento do imével ocorrera apés a assintura do contrato e concomitante com
seu pagamento, pela comissdo tecnica, ou pela coordenagdo de patrimonio ot

—

preposto devidamente portariado pelo COREN.

20. ESTIMATIVA DE VALOR DO IMOVEL

Considerando a técnica de utilizar o chamamento para verificagdode imével, bem como
pela necessidade legal de avaliagdo do imével por profissional compentente para
adequacdo de valores e requisitos tecnicos minimos, este sera estimado pelo
profissional a ser contratado.
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Para fins de estipulacio de orgaamento e pré-empenho, indica-se a terga parte do
credito para aquisigao dos imovies, conforme Decisao do COFEN n. 91/2023, no valor
de R$ 700.000,00 (setescentos mil reais).

21. CESSAO DE CREDITO

21.1. N&o sera admitida cessao de crédito deste objeto.

22.DAS DISPOSICOES FINAIS

-~ 22.1. O presente Edital ndo implica em cbrigatoriedade de aquisigao do
imovel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas em qualquer
uma das fases deste processo, nem tampouco daquela de menor valor

estimativo, ainda que atenda integralmente os requisitos estabelecidos.

22.2.  Eventual aquisi¢ao de um dos imdveis ofertados seguira os preceitos
da legislacso, ficando desde ja esclarecido que o COREN-BA néo pagara
quaisquer despesas de intermediagdo ou corretagem em decorréncia do

presente Edital.

22.3. O COREN-BA reserva-se o direito de vistoriar os imoveis ofertados,

que deverdo estar a disposigo para visitas, avaliagdes e pericias.

Salvador 10 de novembro de 2023.

4

Luca ollicone
Gerente Administrativo
Matricula 33723

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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MODELO DE PROPOSTA DE VENDA
1. Proponente
Nome/Razao Social:
CNPJ/CPF:
Endereco:
Representante(s) Legal(is) em caso de PJ:
CPF:
2. Informagdes de contato
Nome: Telefone: E-
mail; Endereco:
3. Imovel
Localizacao (enderego completo):
Matricula: Data do término da construgao:_/
/ Disponibilidade imediata:
() sim
( } ndo, neste caso,
especifique Prédio exclusivo: (} sim () nao, neste caso especificar as areas

condominiais e comuns:

Rua General Labatut, 273, Barris
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Vagas de estacionamento:

Area privativa total:

Elevadores (quantidade):

Rede elétrica estabilizada:
() sim, total

() sim, parcial, neste caso, especificar: ()

nao
Alvara bombeiros:
()sim

() nao, neste caso justificar:

Habite-se:
()sim

() nao, neste caso justificar:

QOutras informagdes relevantes:

4. Preco referencial (em reais)

Total (para pagamento a vista):

5. Validade da Proposta: (minimo 45 dias).

6. Declaragtes:
Declara o proponente, sob as penas da lei, que:

Esta regular perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, bem
comonéce consta do Cadastro de Devedores da Justi¢a do Trabalho;

Nao estd impedida de contratar com a Unido, estando ciente de que eventual situagao
superveniente que altere essa situagao devera ser imediatamente comunicada;

Rua General Labatut, 273, Barris
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Esta ciente que correm por sua conta eventuais despesas com sua participacéo no

Chamamento Publico.

Ilgualmente, manifesto irrestrita ciéncia aos Termos dispostos no Edital de
ChamamentoPublico n® xx/2023/COREN-BA.

7. Anexos:

Ademais, informar o proponente que, anexa a presente proposta, esta sendo enviada toda

adocumentacgao requerida no item 12 do Tremo de Referéncia.

Cidade, de de 2023.

(Proponente)
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Estudo Técnico Preliminar

1. Informacdes Basicas

Processo Administrativo 173/2023. Portaria de institui¢do da Comissa Técnica n.
242/2023 e alteragdes.

2. Introducao

2.Este documento apresenta o estudo preliminar que serve essencialmente para
assegurar a viabilidade técnica da contratagdo e embasar o Termo de Referéncia,
conforme previsto na Lei n® 8.666/1993, art. 6°, inciso IX.

2.1. A estrutura deste documento baseia-se nas orientagdes constantes da Instrugdo
Normativa n° 40, de 22 de maio de 2020- Secretario de Gestdo da Secretaria Especial
de Desburocratizagio, Gestdo e Governo Digital do Ministério da Economia.

3. Descricdo da necessidade

3.1. Justifica-se a necessidade de aquisigio em virtude da continuidade funcionais
e finalisticas do COREN nas subsec¢des indicadas na Decisdo do COREN n.
038/2023, em conformidade com o extrato da Ata da 702* Reunifio Ordinaria do
Plenario do COREN que aprovou por unanimidade a proposta para utilizacao do
sueravit para aquisicao das subse¢des de Feira de Santana, Itabuna e Vitoria da

- Conquista, ratificada pela Decisdo o do COFEN n. 91/2023 (fl. 03 a4 16). Verifica-se
ainda que, apos a abertura das subsegdes, os servicos tiveram exito em sua efetivagao,
atingindo maior numero de municipios ¢ de profissionais, conforme levantamento
apresentado pela Coordenacao de Vetores, atingindo diretamente 68.169
profissionais e 408 institui¢des de satde a serem fiscalizados.

3.2. A escolha do local a ser adquirido o imdvel levou em conta as condi¢des dos
principais bairros no Municipio de Vitdria da Conquista e o descritivo do imovel em
razdo das dimens8es atuais e adequdas para o funcionamento da subse¢do, com
descritvo minimo para sua efetivagao.
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3.3. Verifica-se ainda que néo existe imovel proprio disponivel no COREN no
Muncipio de Vitdria da Conquista, sendo realizada constante locagdo de imével para
essa finalidade, o que pode ter ocasionado o historico de fechamento de subsegbes e
a diminui¢do da atuagdo do COREN no interior do Estado, em especial em suas
cidades polos.

3.4. Indica-se ainda um adendo que o atual contrato de locacdio da subsecfio n.
37/2017 acerca do Processo Administrativo n® 054/2017, terd seu termo, sem
possibilidade de prorrogagio, frente aos sucessivos aditivos.

3.5. Vislumbrando o principio da economicidade que rege nosso ordenamento
juridico patrio € com o objetivo de verificar a existéncia de um imével, do tipo
comercial, que atendesse a necessidade da demanda de pelo menos 50m2 a 100m2,
em local de facil acesso e conforme descritivos a serem indicados abaixo.

3.6. Diante do exposto, tem-se a necessidade de aquisi¢io de um imdvel, tipo
comercial, destinado ao atendimento das finalidades precipuas do Conselho
Regional de Enfermagem da Bahia, para a manutenc¢fo da subseg¢do no Muncipio de
Vitéria da Conquista.

3.7. De todo modo, ndo restam davidas de que os processos administrativos e os
contratos que t€m por objeto a aquisicdo de bem imdvel devem seguir os principios
administrativos insculpidos no caput do art. 37 da CF, bem como aqueles dispostos
no art. 3° da Lei 8.666/1993, entre os quais os da legalidade, da impessoalidade,
da moralidade, da igualdade, da publicidade e da probidade administrativa,
sugerindo-se a aplicacdo do art. 24, X da Lei 8.666/1993, atraves de chamamento
publico.

4. Descri¢io dos Requisitos da Contratacio

4.1. Imdvel edificado para uso exclusivo com area total de, no minimo, 50,00m? e no
maximo 100 m? admitindo-se uma tolerancia de até 10% (dez por cento), no
municipio de Vitdria da Conquista — BA , com viabilidade de instalagio do
COREN-BA no local, dentro dos seguintes bairros de abrangéncia: Centro da

Rua General Labatut, 273, Barris
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ITEM EXIGENCIAS (CRITERIOS
MINIMOS)

Imével edificado para uso exclusivo com area total de, no minimo, 50,00m? e
no maximo 100 m? admitindo-se uma tolerancia de até 10% (dez por cento}, no
municipio de Vitéria da Conguista — BA , com viabildade de instalagédo do
COREN-BA no local, dentro dos seguintes bairros de abrangéncia: Centro da

Cidade, Recreio, Candeias, Brasil e Sumare

™ 2 Localizado na regido do urbana da cidade, conforme item supra.

3 Imével deve estar totalmente desembaragado de condicionantes ambientais

administrativos.

4 Auséncia de a¢des reais ou pessoais reipersecutérias e embargos juridicos.
5 Disponibilidade de ocupagéo imediata a partir da conclusdo do processo de
aquisigao.

4.2. A edificio comercial devera possuir:
a2.1. Banheiro publico coletivo masculino;
42.2. Banheiro publico coletivo feminino.

4.3, Instalacdes elétricas:

43.1. Ndo sera permitido o compartilhamento da infraestrutura da rede elétrica com
a infraestrutura da rede estruturada, devendo ser garantida a distancia minima
entre as tubulagdes das duas redes, de modo a garantir a ndo interferéncia dos
sinais elétricos nos sinais digitais, conforme previsto nas normas vigentes.

432. Todos os quadros elétricos deverdo possuir barramento para a fase, neutro e

Rua General Labatut, 273, Barris
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terra e ser identificados quanto ao tipo do quadro e quanto aos circuftos neles
existentes.

433. A quantidade minima de tomadas devera prever 02 tomadas para alimentacéo
para a estacdo de trabalho.

4.34. O sistema elétrico (subestagdo, quadros e cabeamento) devera ter capacidade
de alimentar todos os equipamentos previstos e necessarios para o
funcionamento da COREN-BA.

435. Todo o cabeamento elétrico devera percorrer por infraestrutura adequada e
corretamente dimensionada.

4.4. Instala¢des hidrossanitarias:

4.4.1. Banheiros em niimero compativel com a lotacdo do prédio, inclusive os de
acessibilidade que atenderdo as normas pertinentes, ou seja:

442 sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario proprio com
capacidade ¢ dimensdes adequadas ao scu tamanho ¢ uso, bem como
fornecimento de agua tratada adequado.

4.5. Prevengdo e Combate a incéndios.

4.6. Frente a possibilidade de realizagdo de chamamento ptiblico, indica-se os
requsitos objetivos para eventuais condi¢cdes de analise de propostas:

CRITERIOS PESO -

1. Acessibilidade Arquitetonica
2. Area

3. Localizacao

g

5

. tempo do condominio ou sala
. Solidez e seguranca
6. Disponibilidade de infraestrutura urbana e
Servicos
7. Linguagem Arquitetonica
O Testada e Visibilidade da edificacao
10 Possibilidade de ampliagdo e crescimento

[ A5 B S N O RS QUS JUS WS LVL

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100

Tel: (71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br



ffuturo | | e

4.7. REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA ENTREGA DEFINITIVA
DO IMOVEL.

B . Certiddo Negativa do IPTU —‘
Certiddo Vintenaria do imével j
Carta de Hablte -se

Plantas memorial descrltlvo e especificagdes do imével;

Copla atuahzada da matrlcula do imével;

. Escritura Publlca reglstrada em cartério;

N v R W

Alvara de func1onamento/hab1te -se do imodvel ou do
condomlmo

4.8. Requisitos para habilita¢io dos preponentes:

. Certiddo Negativa da Fazenda Nacional
. Certiddo Negativa da Fazenda Estadual

'Eul\)l-h

. Certiddo Negativa de Tributos Municipais

. Certiddo Negativa de Débito junto ao INSS e FGTS
. Certiddo Negativa do IPTU

. Certiddo Negativa do Cartério de Protesto

4___5_ __

Lh

__'_6\— e

. Certidéo N_égativa da Distrib_ui(c;ﬁo Civil e Criminal

Certiddo Ne gativa dos Feitos da Justica do Trabalho
Cartio de CNPJ -
10. Certiddo Negativa de Faléncias ¢ Concordatas

SIRORS

11. Contrato Social e Aditivos da Empresa, quando se aplica;

12. Certiddo de Casamento RG e CPF dos proprletarms

5. - Levantamento de Mercado

Rua General Labatut, 273, Barris
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Considerando a modalidade da dispensa realizada através do chamamentd publico,
serd esse o momento de levamentamento do mercado.

Indica-se, quando da selecdio do imovel, a contratacao de avalista imobiliario para
sua verificagdo.

6. Descricio da solu¢ao como um todo
Descri¢éo da solugdo como um todo, refere-se a solugdio unica para aquisigio
do imdvel na subsecdo de Vitdria da Conquista.

7. Estimativa do Valor da Contratacao

9.12. O valor total da contratac¢do , em decorréncia do chamamento, sera efetivado
quando de sua realizagfo, estimando-se orcamentariamente o valor existente para os
trés imoveis a serem passiveis de aquisi¢éo.

8. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucio

8.1. De acordo com os normativos vigentes ha 4 métodos para proceder o
parcelamento do objeto da licitagéo:

orealizacdo de licitagGes distintas, uma para cada parcela do objeto
(parcelamento formal);

v realizacdo de uma unica licitagdo, com cada parcela do objeto sendo
adjudicada em um lote (ou grupo de itens) distinto (parcelamento formal);

o realizacdo de uma unica licitagdo, com todo o objeto adjudicado a um
unico licitante, mas havendo permissdo para que as licitantes disputem o
certame em consorcios (parcelamento material);

o realizacdo de uma unica licitagdo, com todo o objeto adjudicado a um
unico licitante, mas havendo permissio para que a licitante vencedora
subcontrate uma parte especifica do objeto (parcelamento material).
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8.2. No caso em tela, trata-se de uma dispensa de licitagdo prevista no artigo 24,
Inciso X - para a compra ou locagio de imovel destinado ao servigo publico, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia, da Lei

8.666/93.

8.3. A pretensa contratagdo ¢ de apenas um item para locagio de imdvel tipo
comercial/sala, ndo havendo possibilidade de parcelamento, ndo sendo aplicivel
parcelamento da solugéo.

9. Contratac¢ées Correlatas e/ou Interdependentes

-~ Contratagdes correlatas e/ou INTERDEPENDENTES decorrem das locagfes, que
tem possiilidade de rescisdo e que ndo atendem a necessidade total do COREN, mas
nao havendo processo interdependete ou correlato de aquisigo para o municipio de
Vitoéria da Conquista.

Registra-se os Processos Administrativo 166 ¢ 223, ambos de 2023, referente a
aquisi¢do de imoveis similares nos Municipios de Itabuna e de Feira de Santana.

10. Alinhamento entre a Contratacio e o Planejamento

Demonstragéio do alinhamento entre a contratagéio e o planejamento do 6rgio ou
entidade, identificando previsao orcamentaria conforme decisao do Plendrio e do
COFEN.

11. Providéncias a serem Adotadas

11.1. A administragdo deve providenciar a realizagdo do chamamento piiblico, com
abertura de prazo de 15 dias corridos, para verificagdo de disposnibilidade de
imoveis na regiao e nas caracterisiticas determinadas.

12. Possiveis Impactos Ambientais
Considerando a existéncia de imével a ser adquirido, ndo ha como verificar o impacto
ambiental
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13. Declaracéo de Viabilidade ——;;7;,—;—;-[; A,

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagéo.
13.1. Justificativa da Viabilidade
Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratagdo.

16.1. Embora o gestor publico ndo se deva fundamentar somente na economicidade, o
aspecto atinente as despesas publicas € relevante e deve constar da etapa de
planejamento da aquisigéo.

162. Havendo a possibilidade de aquisigfo, serd um equipamento € um patrimo6nio
importante no sistema do COREN, que efetivard uma politica de manutengdo da
subsecio. »

163.0s custos estimados para mudanga, envolvendo os servigos de
desmontagem, transporte, montagem dos arquivos deslizantes, transporte da
documentagéo e mobilidrio, estdo previstos conforme abaixo:

16.4. Os custos de manutencio ocotrerao normalmente, sem impactos efetivos.
Salvador, 16 de outubro de 2023.

Rosenilda Nascimento Rozendo De Jesus
Chefe de Gabinete
Matricula 32023

-~

Lucas ¥yollicone
Gerente Administrativo
Matricula 33723

:‘ "‘ ! 1A, 8 .‘/"&‘ "
Adrianozlgégﬁfgé[- ¢ndonga
Gerente de Vetores

Matricula 31522
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MAPA DE RISCOS — PA 173/2021

1. DADOS DO PROCESSO

Aquisicao de imével para efetivagio regular e permanente da subsecdo do COREN
no municipio de Vitéria da Conquista.
Processo n® 173/2021

2. FASE DA ANALISE

Planejamento da Contratacdo e Selegdo do imovel para subsecdo de Vitdria da

Conquista-BA.

3. RISCOS

3.1. NAO FORMALIZAGAO DO CONTRATO

>
3

Probabilidade ALTA MEDIA

|

Impacto ALTO MEDIO BAIXO

Dano: Descontinuidade da prestacao de servigos essenciais do COREN, como

ocorrido no passado.

Acdes Preventivas:
1. Garantir na fase de habilitacdo que o imoével esteja desembaracado e

dentro das especificagcées minimas para a funcionalidade que determina. —

Unidade responsavel: CPL.

2. Convocar remanescentes. — Unidade Responséavel. CPL
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3.2. NAO PUBLICAGAO DO CONTRATO
Probabilidade ALTA MEDIA BAIXA
Impacto ALTO MEDIO BAIXO

Dano: Descumprimento da formalidade legal.

Acdes Preventivas:

1. Adogdo de chamamento publico para elevar a possibilidade de iméveis
adequados. — Unidade responsavel: CPL.

2. Publicar contrato tdo logo seja identificada a ndo publicagdo. — Unidade

responsavei: CPL.

3.3. FALTA DE DESIGNAGAO DO FISCAL DO CONTRATO

Probabilidade ALTA MEDIA BAIXA

Impacto ALTO MEDIO BAIXO

Dano: Responsabilidade direta da administracéo.

Acdes Preventivas:

1. Incluir clausula que aponte a necessidade de formalizagdo da indicacio do
fiscal do contrato no Termo de Referéncia. — Unidade responsavel:
Demandante

2. Designar fiscal do contrato logo apés a formalizagao do contrato. — Unidade
responsavel;: DEADM/ Gerencia de Vetores

3.4. EXECUGAO DO SERVIGO EM DESACORDO COM O CONTRATO

Probabilidade ALTA MEDIA BAIXA J

ua General Labatut, 273, Barris
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Impacto ALTO MEDIO BAIXO

Dano: Prejuizo para o erario, em caso de nao entrega do imovel.

Ac¢des Preventivas:
1. Efetivar a execucdo do contrato apds andlise da comisséo técnica e
aprovacgéo pela Diretoria. Unidade responsavel: Fiscal do Contrato / Gestor

do Vetor

3.5. PRORROGAGAO DO CONTRATO E ALTERAGOES DE VALORES NAC
VANTAJOSA PARA A ENTIDADE

2
3

Probabilidade ALTA MEDIA

Impacto ALTO MEDIO BAIXO

Dano: Prejuizo ao erario.

Acdes Preventivas:
1. Atender as recomendagdes do avaliador do imovel: DEADM/Proger

3.6. NAO APLICACAO DE SANGOES

Probabilidade ALTA MEDIA BAIXA

Impacto ALTO MEDIO BAIXO

Dano: Nac reparacio de prejuizos ocorridos.
Acdes Preventivas:
1. Efetivar o pagamento com a devida entrega do imével e indicar penalidades

administrativas ~ Unidade responsavel: DEADM

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: £0070-100

Tel: (71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br
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3.7. ENCERRAMENTO DO CONTRATO COM PAGAMENTOS PENDENTES DE

LIQUIDAGCAQ
Probabilidade ALTA MEDIA BAIXA
Impacto ALTO MEDIO BAIXO

Dano: Prejuizo ac erario.

Agdes Preventiva:

1. Solicitar a confirmacéo de disponibilidade financeira antes da contratacao.
- Unidade responsavel: DEADM

2. Verificagao das condigbes de habilitagdo e condigées minimas do imével
antes da efetivagdo do contrato: DEADM/Proger

Responsavel pela elaboragéo do MAPA DE RISCOS.

Salvador, 30 de oufubro de 2023.

Lucas Milicone
Gerente Administrativo
Mat.: 33723

lua General Labatut, 273, Barris
ZEP: £0070-100

el: (71} 3277-3100
vww.coren-ba.gov.br



