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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA
SUBSECAO DO CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA BAHIA NO
MUNICIPIO DE VITORIA DA CONQUISTA

INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo apresentar uma solugdo para a locagao de
imovel destinado a instalagdo e funcionamento da subse¢do do Conselho Regional de Enfermagem
da Bahia (Coren-BA) no municipio de Vitoria da Conquista. O estudo visa garantir a manutengao
da capacidade operacional da subsecdo e detalhar as caracteristicas e condigdes necessarias para o
imovel, assegurando que ele atenda as necessidades de empregados publicos, colaboradores,

~ conselheiros e usudrios dos servigos da Autarquia, ao tempo que especifica a funcionalidade do
imdvel, descreve a compartimentalizagdo dos ambientes, o dimensionamento dos espagos e o
numero estimado de ocupantes.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO

Atualmente, a subse¢do do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia (Coren-BA) do municipio
de Vitoria da Conquista se encontra-se instalada em um imovel localizado na Avenida Jorge
Teixeira, Edificio Medical Center, n° 29, 4° andar, Sala 404 — Candeias — Vitoria da Conquista
(BA) — CEP: 45028-536 O referido imovel no momento ndo atende as necessidades da Autarquia,
entretanto, ainda temos a expiragdo do contrato de locagdo em agosto de 2025, o proprietario do
imovel ja solicitou a sala.

Nesse sentido, como ndo ha a possibilidade de renovagdo contratual, é imperativo uma nova
contratagdo em observancia a Lei n° 14.133/21 com o objetivo de manter o funcionamento de uma
subse¢do do Coren-BA no municipio de Vitoria da Conquista, dada a importancia da prestagdo de
servicos essenciais aos profissionais e ao publico em geral na regido de abrangéncia da subsegdo.

Além disso, a locacdo de imdvel no municipio de Vitoria da Conquista para a instalacdo de uma
subse¢do do Coren-BA contribui na expansdo da atua¢do da Autarquia no Estado, na medida em

que:

a) proporcionara ambiente que permitira atender os mais de 20.000 (Vinte mil profissionais)
inscritos no Coren-BA na regido

b) projecdo de significante aumento nos proximos anos;

¢) evitard o deslocamento dos profissionais para subse¢des mais distantes em busca dos
servigos da Autarquia;

d) a manuten¢io de uma subse¢do no municipio é essencial para que os servidores e
colaboradores do Coren-BA que residem na regido possam executar as suas atividades com
maior comodidade;

e¢) a existéncia de uma subse¢do ¢ fundamental para o desenvolvimento das atividades
finalisticas, a execuc¢do do planejamento de fiscaliza¢do e a realizag¢do das fiscalizagdes
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Por fim, para assegurar uma acomodagdo adequada que atenda as necessidades de espago fisico. o
imovel a ser locado deve cumprir os requisitos minimos de localizagdo e estrutura estabelecidos

pela comissdo designada para esse fim.

Sala pds recepcdo, na qual possuia a mesa com o Monitor da Valid, na qual sdo realizadas a captura
das fotos para a confecgdo das CIPs.

Este local é utilizado pelos 03 assistentes de desenvolvimento e pelos profissionais de enfermagem.
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Sala na qual sdo realizados os atendimentos. Este local é utilizado pelos 03 assistentes de
desenvolvimento para a realizagdo das negociagdes e demais demandas do DEIRC.
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Entrada e recepcdo da Subsecdo do Conselho Regional da Bahia em Vitéria da Conquista Bahia.
Lotado no Candeias Medical Center, 4 andar sala 404.

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
fel: (71) 3277-3100
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Recepgdo e sala para atendimento. Local utilizado para a realiza¢do da captura da foto e demais
negociagdes dos profissionais de enfermagem.
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Mesa de apoio para as demandas do atendimento.
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Almoxarifado / banheiro desativado no qual é utilizado como almoxarifado.
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Segunda entrada para a Subsecdo, contendo a impressora e
0 armario com as CIPs.

Rua General Labatut, 273, Barris
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Almoxarifado e local para armazenamento do arquivo morto.
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Copa e local com armadrio com o arquivo morto.
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Sala antes da copa.
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Recepgdo da Subsecdo.
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Recepcdo da Subsegao.

Rua GCeneral Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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2. PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratagdo estd em consondncia com o Planejamento Estratégico do Coren-BA
(2022-2024), conforme se observa:
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Partes Interessadas

Ampliar o numero de ferramentas disponiveis
para prover atendimento aos profissionais de
Enfermagem.

QE1 - Diversificar ferramentas
de atendimento

Fortalecer o processo de valorizacdo da classe da
Enfermagem com acdes que visem auxiliar a
defesa dos interesses da categoria.

OE2 - Desenvolver acoes de
valorizacao da Enfermagem

Impulsionar acbes de relacionamento com

HE3 = AR parceriss entidades da sociedade civil para fortalecer os

tratégicas -

estrategica resultados de gestado.

OE4 - Fortalecer Aprimorar o processo de fiscalizacdo e expandir
representatividade perante a o atendimento regionalizado para agregar valor a
categoria imagem institucional do Conselho.

_ Mitigd}Earg&l a ivides admint:
ampliando a produtividade e celeridade na
execucdo dos processos de trabalho.

Qualificar a comunicacdo com o publico interno e
fortalecer o relacionamento intra e intersetorial,
trazendo maior fluidez e integracdo das
informacoes e melhoria do processo de trabalho.

Estruturar normas e procedimentos de trabalho e
ampliar métricas de controle do desempenho
organizacional.

Aprendizado e Crescimento

OES - Fortalecer acdes de Desenvolver acées rotineiras de capacitacdo dos

iy ; servidores, visando a qualificacdo de
capacitacao do capital humano competéncias do quadro de pessoal.

OE5 - Otimizar a execucao dos
processos de trabalho

OE6 - Aprimorar mecanismos de
comunicacao interna e
alinhamento intersetorial

OE7 - Estabelecer gestao de
processos

Prover as dreas funcionais de recursos humanos
para qualificacdo dos resultados gerados pelos
processos de trabalho por estas desenvolvidos.

OQE9 - Mitigar o
subdimensionamento de pessoal

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. O presente Contrato tera validade pelo prazo de 36 (trinta e seis meses) meses, iniciando-se
em / |/ e terminandoem / / data em que 0 LOCATARIO restituira o imével

a0 LOCADOR completamente desocupado e no mais perfeito estado de conservagdo, ou podendo
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ser prorrogado, nos termos da Lei n. 14.133/2021, mediante termo aditivo ou termo de
apostilamento, se houver interesse das partes.

3.2. O contrato de locagdo de imoével enquadra-se como obrigagdo de dar/entregar, pois tem por
objetivo assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgdo e sua
contratagio deve estender-se por mais de um exercicio financeiro.

3.3. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, ¢ facultada a celebragdo de novo contrato de

loca¢do do mesmo imovel.

3.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicago escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do vencimento contratual.
A auséncia de tal comunicagdio, no prazo estipulado, implica presungdo de aquiescéncia com a
prorrogacao.

3.5. O regime de execucdo do contrato € andlogo ao de execugdo indireta, com prestagdes mensais,
e por preco global.

3.6. Os requisitos basilares para a presente contratagdo sdo divididos da seguinte forma:

3.6.1. REQUISITOS LEGAIS

3.6.1.1. Lei Federal 14.133/2021 — Regulamenta a Constituicdo Federal, institui normas para
licitagdes e contratos da Administragdo Publica e da outras providéncias;

3.6.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes;

3.6.1.3. Lei Federal 8.078/1990 — Dispde sobre a protecdo do consumidor e da outras
providéncias;

3.6.1.4. Norma de Acessibilidade a edifica¢des, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos —
NBR 9050/2020;

3.6.1.5. Lei 10.406/2002 — Cddigo Civil

3.7 Despesas de IPTU e Condominio serdo pagos pelo locatario.

3.6.2. REQUISITOS DE NEGOCIO

3.6.2.1. O Coren-BA ndo possui imoveis em Vitoria da Conquista e as razdes apresentadas
demonstram a singularidade do imdvel a ser locado, bem como evidenciam vantagem
na contratag¢do. solicitado pesquisa pelo SISREI, ndo foi encontrado nenhum imovel
que pudesse ser cedido para o Coren-BA

3.6.3. REQUISITOS TECNICOS

3.6.3.1. Com base nos levantamentos internos, considerando a complexidade que envolve a
cstruturagdo fisica das unidades de trabalho ¢ o alcance esperado para os proximos anos, o
imovel para comportar a subse¢do do Coren-BA em Vitoria da Conquista devera suportar no
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a) devera estar localizado em regido central, proximo aos principais hospitais e clinicas da
regido, darea central do municipio, uma vez que hd na regido a presen¢a de grandes
hospitais;

b) devera estar proximo a vias arteriais, isto ¢, com facil acessibilidade as demais regides
e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides do municipio;

c) oimovel devera ter facil acesso a pontos de 6nibus, uma vez que esse € o principal meio
de locomogdo dos usuarios da Autarquia;

d) oimovel deverd ter espago adequado as suas necessidades, medindo em torno de 65 m?
a100 m? ou maior se adequado ao valor;

e) o imdvel devera obrigatoriamente oferecer acessibilidade a portadores de necessidades
especiais (PNE);

f) o imdvel devera possuir ao menos 02 banheiros (sendo 01 banheiro adaptado para PNE
no andar onde ser4 instalado o Conselho ou na sala), 01 copa/cozinha;

- g) o imovel devera conter espagos que comporte a instalagdo de uma sala para os
Enfermeiros Fiscais, Assessoria da presidéncia, copa, atendimento, um espaco
compartilhado que servira como sala para reunido e sala para atendimento ao
profissional para denuncias e questdes a serem tratadas com o fiscal.

h) infraestrutura minima de rede logica e elétrica em ao menos 70% das salas e
predisposigdo para instalagdo de aparelhos de ar condicionados do tipo Split, com
dimensionamento elétrico que comporte a instalagdo dos aparelhos com a capacidade
recomendada em todas as salas, local para passagem de cabos de rede e cabeamento de
internet.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

4.1. Conforme determina¢do no Termo de Referéncia que instrui a presente contratagdo, nova
unidade devera ser locada para garantir a ampliagdo/complementagido do espago em razdo dos
problemas encontrados e relatados no atual imoével utilizado que impossibilita a renovagao da atual
locagdo. Além disso, é importante que o imovel esteja em condigdes de pronta utilizagdo, portanto,
com minimas adequagdes.

4.2. Durante a prospecgio e analise das alternativas possiveis, incluindo a revisdo de contratagdes

similares realizadas por outros 6rgdos e entidades para identificar novas metodologias, tecnologias
ou inovagdes que possam melhor atender as necessidades da administragdo, foi escolhida a seguinte

abordagem:
a) pelo modelo de locagdo, sem adequagdes, da forma que se encontra;

b) se necessarias adequagdes, que sejam minimas e posteriores, as custas do Coren-BA;

¢) preferéncia de locagdo para futuras ampliagdes:

d) preferéncia na compra do imovel, se assim acordado entre ambas as partes.
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5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

5.1. Com base no quantitativo de pessoal existente e dimensionamento de ambientes de acordo com
a estrutura atual, foi estipulado a 4rea minima necessaria para cada ambiente, chegando a area total
estimada do imovel entre 65 a 70 m2. Considerando que a érea util para o Coren-BA, do imovel
atual, ¢ de aproximadamente 43 m?, a drea estimada de aquisigdo deverd ser de aproximadamente
65 a 70 m2. ou maior se adequado ao valor, perfeitamente compativel com a locagdo do imovel.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

6.1. Para fins de comparagio objetiva do prego de mercado realizou-se pesquisa de mercado para
identificagdo dos imdveis disponiveis para locagdo. Todos imoveis cotados, foram avaliados, os
valores abaixo sdo de aluguel + condominio.

R Valor mensal
Fonte / Link Endereco (m?) de locagiio
(R$)
E-mail em anexo (imobilidria) Patio Candeias- Av. Luis )
Eduardo Magalhaes Al RS 8400
E-mail em anexo (imobilidria) Recrel.o - Vitéria da 48 m? RS 6.500
Conquista - BA
E-mail em anexo (imobiliaria) Cande{as- Vitéria da 1428,18 RS 5.000,00
Conquista m

6.2. O valor apurado na média de locagdo entre as edificagdes disponiveis levando em conta a
proximidade do cumprimento dos requisitos para atender a demanda, apurou-se uma média de valor
de aluguel para esse tipo de imével no valor médio de R$6.633,33 (Seis mil seiscentos e trinta e trés
reais e trinta e trés centavos ) /mes.

6.3. Cabe ressaltar que os pre¢os foram levantados em pesquisa in loco direto com as imobilidrias,
para fins de compara¢do dos modelos de locagdo e estimativa de custos, sendo que os pregos
realmente ofertados serdo levantados na sequéncia dos andamentos processuais, orgamentos em
anexo neste processo.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

7.1. A presente contratagdo refere-se a apenas um item de locagdo de imovel, portanto, ndo se aplica
o parcelamento da solugéo.

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100

Tel: (71) 3277-3100
www.coren-ba.gov.br




RS2 Conselho Regicnal de Enfermagem da Bahia Servidop @

8. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

8.1. O Contrato n° 037/2017, referente ao Processo Administrativo n® 054/2017 e a que tem por
objeto a locagdo do imovel onde funciona atualmente a subse¢do de Vitoria da Conquista Sera
encerrado em agosto de 2025. Embora o proprietario do imdvel tenha manifestado interesse na
renovacio, o mesmo voltou atrds em Abril de 2025, e disse ndo ter mais interesse na renovagao.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

9.1. O Coren-BA devera providenciar contratagdes referentes a mudanga, recebimento e instalagdo
dos equipamentos e mobiliarios, entre outros afins, e a execu¢io de algumas reformas e adaptagdes
ndo significativas no imével, que bem o comportam.

9.2. O imovel para sediar a Subsegdo do Coren-BA em Vitoria da Conquista, requer a contratagdo
do servigo de frete para realizar a mudanga de endereco, bem como adequag¢des de rede logica e
climatizacdo dos ambientes, seguro predial, seguran¢a privada e monitoramento.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Pretende-se com essa contratagdo para locagdo de imovel manter a sede administrativa da
Subseg¢io do Coren-BA em Vitoria da Conquista

, fazendo cumprir as diretrizes do seu Planejamento Estratégico, tanto 2022-2024, quanto os ja em
estudo para o proximo periodo de gestdo, para seu pleno aperfeigoamento.

11. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

11.1. Atualmente, a Sede Administrativa da Subse¢do do Coren-BA em Vitoria de Conquista
apresenta as seguintes caracteristicas:

a) A atual unidade esta situada em imovel com érea total de aproximadamente 43 m?* conforme
previsto no Contrato n° 037/2017, firmado com base no Processo Administrativo n® 054/2017.
Todavia, apds avaliagdo técnica das condi¢des fisicas e funcionais do espago. constata-se que o
imovel ndo atende mais as necessidades operacionais e institucionais da unidade.

O espago apresenta estrutura fisica inadequada para o desempenho das atividades fins,
comprometendo a eficiéncia e a qualidade dos servigos prestados. A unidade carece de ambientes
essenciais ao bom funcionamento, como:

e Sala para acolhimento de profissionais;

« Espago apropriado para realizagdo de conciliagdes e reunides:

o Ambiente reservado para o Coordenador de Vetor;

o Area de recepc¢io compativel com o fluxo de atendimento ao publico:

o Sala de espera com condi¢des minimas de conforto para os profissionais que aguardam

atendimento.

Atualmente, os fiscais da unidade compartilham um ambiente de menos de 15 m?, dividindo o
espaco com quatro servidores, além de armarios, mesas, computadores e equipamentos diversos.
Essa situagdo prejudica ndo apenas o conforto dos profissionais, mas também a concentrag¢do e o
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desempenho das atividades técnicas e administrativas, comprometendo a produtividade e, em tltima
analise, o interesse publico.

Além disso, o imdvel atual ndo oferece possibilidade de ampliagdo, o que inviabiliza qualquer
adaptagdo estrutural ou melhoria das condigdes de trabalho. Dessa forma, a permanéncia no local
configura-se como medida desproporcional, antiecondmica e contrdria aos principios da eficiéncia,
economicidade e da adequada prestagdo dos servigos publicos, conforme preconizado na Lei n°

14.133/2021.

Diante do exposto, justifica-se a necessidade de nova locagdo ou realocagdo de imével que atenda
as exigéncias funcionais da unidade, proporcionando melhores condigdes de trabalho aos servidores
e melhor atendimento ao publico, em conformidade com os principios da legalidade, eficiéncia,
razoabilidade e interesse publico que norteiam a Administragéo Publica.

A sede necessita ter potencial para expansdo, e possuit, entre outras caracteristicas:

Uma sala destinada a captura de fotografias e assinaturas digitalizadas para a confec¢éo da Carteira
de Identificacdo Profissional (CIP), equipada com mesa, cadeira, painel para captura de fotografias
e tomadas de 20 amperes. elementos essenciais para a operagdo do Sistema Valid;

A auséncia de um espagco fisico especificamente destinado ao acolhimento de profissionais que
comparecem a unidade para apresentar denuncias, relatar irregularidades ou tratar de outras
demandas institucionais configura uma fragilidade significativa na estrutura de atendimento. Tal
caréncia compromete diretamente a qualidade do acolhimento e da recepgdo, impactando
negativamente a confidencialidade, a escuta qualificada e o suporte adequado que devem ser
oferecidos a esses visitantes.

A inexisténcia de uma sala reservada impede que as tratativas ocorram de forma sigilosa e
respeitosa, ferindo principios fundamentais da dignidade da pessoa humana, da protegdo a
informagdo sensivel e do respeito ao devido processo administrativo. Além disso, subtrai da
Administracdo Publica a possibilidade de oferecer um ambiente minimamente adequado para a
escuta ativa e segura das demandas apresentadas, o que pode, inclusive, desencorajar profissionais
a formalizarem dentincias ou apresentarem suas questoes.

A implementagdo de um espago especifico para esse fim contribuiria para a melhoria do atendimento
institucional, fortalecendo a transparéncia, o controle social e a resolutividade das demandas
recebidas. Além disso, atende aos principios da eficiéncia, razoabilidade e finalidade publica
previstos na Lei n° 14.133/2021, viabilizando um servi¢o publico mais humanizado, acolhedor ¢
comprometido com os direitos e garantias dos cidaddos e dos profissionais que interagem com a
unidade.

11.2. Sob a perspectiva técnica e econdmica, a comissdo concluiu pela viabilidade da locagdo do
imovel onde atualmente funciona a subsegdo, atendendo aos requisitos descritos na especificagdo
técnica.

11.3. Imoveis situados no centro da cidade ndo sdo viaveis devido as dificuldades de locomogdo dos
profissionais até a subse¢do, ao elevado custo de estacionamento em areas privadas ¢ a escassez de
vagas em estacionamentos publicos.
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11.4. Necessitamos de uma sala devidamente equipada e preparada para o atendimento. Qualquer
altera¢do impacta diretamente no servigo prestado.

12. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

12.1. Verifica-se que para atender as necessidades estipuladas para a Sede Administrativa da
subsegdo do Coren-BA em Vitoria da Conquista, € necessario um imével com area aproximada entre
70 a 100 m? ou maior se adequado ao valor, ndo excedendo 150 m2, preferencialmente localizado
em bairro com boa mobilidade, edificagdes mais novas e amplas, com divisibilidade ampla para
salas, auditério e cozinha/copa, também proximo ao ambiente académico, comercial, trabalho.,
hospitais e rodoviaria, preferencialmente em rua de facil fluxo de 6nibus.

12.2. O levantamento de mercado apresenta duas op¢des de locagao: (i) locagdo do imével no estado
atual, com reformas realizadas posteriormente as custas do Coren-BA, se necessario, ou (ii) loca¢ao
de imovel sob medida (built to suit), que inclui reforma personalizada. Nesse segundo modelo, o
custo da reforma pode ser reembolsado ao locador ou incorporado ao valor do aluguel mensal. No
entanto, a op¢do de imovel sob medida levaria mais tempo para ser implementada, o que nao
atenderia ao requisito de prazo, considerando o término do contrato atual e a impossibilidade de

renovagao.

12.3. Posto isto, expediu-se o aviso de locagdo conforme consta encartado no processo.

12.4 Todas as pesquisas foram realizadas in loco. incluindo a avalia¢do da distancia até a rodoviaria,
a proximidade com hospitais e a quantidade de profissionais que atuam em hospitais e clinicas na
area. Também analisamos o fluxo de profissionais que se deslocam de cidades vizinhas para a regido
de Vitoria da Conquista-BA. Durante a pesquisa, constatou-se a dificuldade em encontrar iméveis
que atendam as necessidades do Coren-BA. Atualmente, a subse¢do esta situada no maior e melhor
localizado centro médico da cidade, como ja detalhado neste estudo.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. A realizago das atividades, no imovel locado, ndo causa ou causara qualquer tipo de poluigao

ou dano ambiental.

13.2. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos,
de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geragao
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental, serdo incluidas
lixeiras para segregagdo de materiais reciclaveis, existem cooperativas locais em Vitoria da
Conquista e municipios proximos que tém interesse em estar recolhendo esses materiais e fazer a
reciclagem de forma consciente.

14.  VIABILIDADE DA CONTRATACAO

14.1. Este Estudo Técnico Preliminar considera viavel a locagdo de uma sede para a Subsegdo em
Vitoria da Conquista, desde que o imdvel atenda de maneira eficiente as necessidades identificadas
pelo Conselho Regional de Enfermagem do Estado da Bahia. O objetivo ¢ garantir conformidade
com a legislagdo vigente, assegurar um bom atendimento e atender ao interesse publico.
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15. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PELA ELABORACAO E
CONTEUDO DO DOCUMENTO

Certifica-se a responsabilidade pela elaboragdo do presente documento que materializa os Estudos
Preliminares da presente contratagdo € que 0 mesmo traz os conteudos previstos na legislag¢do e na
Instru¢do Normativa SEGES/MP n° 58/2022.

3. Proposta de Novo Imével
O imovel proposto necessita :
o Area util igual ou superior a 70m?;
e Infraestrutura moderna e layout funcional;
e Ambientes independentes para atendimento ao ptblico, administragdo, reunides e arquivo;

e Localiza¢do estratégica e de facil acesso.

4. Quadro Comparativo Técnico

—_—_ bvel  Atuall|Imével P t . . -

Critério :E(::; ua (317(:)‘;2) TOPOSEON yystificativa Técnica

‘ s , Maior  espaco  fisico  para
Area util total 47 m? >70 m? ~ s

readequagdo funcional
. : : i a0 funcional
|D1v1sor1as internas Inexistente Necessita Pe.rmlt.e Scgregagao funclordl €
privacidade
Capac?idade de Limitada Ampliada Ambi'entes mais confortaveis e
atendimento organizados
- Cumprimento da NBR 9050
A b vi 3
l cessibilidade Adequada Adequada (acessibifidade)
S o .
| cguranga Atual Alta Evita riscos de furto e vandalismo
patrimonial
5. ALTERNATIVAS ANALISADA
Alternativa Descri¢ao Vantagens Desvantagens
A — Locagdo de imovel |Contrato de aluguel porfMenor custo inicial;JCusto recorrente € sem
10 anos, R$ 8.000/més. [flexibilidade. geracdo de patrimonio.
B — Aquisicdo de imovellCompra de imdvel no|Geragdo de patrimonio;|Maior desembolso
[proprio valor de R$lelimina¢do de custosfinicial.
1.000.000,00. _|indiretos da locagdo.
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6. Fundamentacio Legal e Normativa
6.1 Lei n° 14.133/2021 — Nova Lei de Licitacdes

o Justificam contratagdes que promovam eficiéncia, planejamento e maior vantajosidade, ndo
necessariamente vinculadas ao menor pre¢o, mas sim a melhor solu¢do para o interesse
publico.

o Exige a elaborago de Estudos Técnicos Preliminares (ETP) que demonstrem:

o A real necessidade da contratagio;

o A adequagdo da solugdo escolhida;
o A analise de custo-beneficio.
6.2 Orientacdes do Tribunal de Contas da Unido (TCU)
e Acordao TCU n° 2622/2013 — Plenario:

“A economicidade nio se resume ao menor prego, devendo considerar os custos indiretos,
0s riscos e os beneficios operacionais da contratagio.”

e Acordao TCU n° 1925/2021 — Plenario:

“A guarda de veiculos em via publica configura risco a integridade do patrimdnio publico e
deve ser evitada pela administragdo.”

6.3 Advocacia-Geral da Unidao (AGU)
e Parecer AGU n° GQ-242/1998 (ainda aplicado):

“A administragdo publica pode pagar valor maior se devidamente justificado, com base no
interesse publico e em critérios técnicos.”

6.4 Normas Técnicas Aplicaveis (ABNT)

o NBR 9050: Acessibilidade a edificagdes;
e NBR 5674: Manutengao predial;
e NBR ISO 9001: Gestdo da qualidade (ambientes organizacionais funcionais).

7. Justificativa Técnica e de Transparéncia para o Futuro Chamamento Publico

Com base nos estudos e levantamentos preliminares realizados, conclui-se que a futura locacao
de um novo imével devera representar uma solugio tecnicamente superior, operacionalmente
mais eficiente e economicamente mais vantajosa para a Administragdo Publica a médio e longo

prazo.
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Ainda que o valor estimado de aluguel possa ser superior ao atualmente praticado, a decis@o sera
fundamentada em critérios objetivos de eficiéncia, economicidade e interesse piublico, em
conformidade com a Lei n° 14.133/2021. observando-se os principios da planejamento,
motivacido e transparéncia que regem as contratagdes publicas.

Para assegurar a ampla concorréncia e a selecio da proposta mais vantajosa, a Administragdo
promoveri chamamento piiblico destinado a identificagdo de iméveis disponiveis que atendam as
necessidades técnicas e operacionais da unidade. Esse procedimento garantird transparéncia,
isonomia e publicidade, permitindo que qualquer interessado apresente proposta, conforme
determina a legislagdo vigente.

Entre os principais fatores que motivam a futura contratagdo. destacam-se:

e Melhoria substancial da infraestrutura fisica, com ambientes adequados, acessiveis e
seguros;
e Ambiente mais saudavel e produtivo para os servidores, com melhores condigdes de
trabalho e ergonomia;
e Atendimento mais digno e eficiente ao cidadio, em espago compativel com as demandas
institucionais;
e Proteciio do patriménio piblico, especialmente no que se refere a guarda de veiculos e
equipamentos;
e Reducio de despesas indiretas e mitigagio de riscos operacionais, associados a
manuteng¢do de instalagdes inadequadas.
Dessa forma, a futura contratagio atenderia plenamente aos principios da legalidade,
impessoalidade, publicidade, eficiéncia, economicidade e vantajosidade, conforme previsto na
Lei n° 14.133/2021.

A realizacio do chamamento publico reforcarda o compromisso da Administragdo com a
transparéncia, a competitividade e a boa governanca, assegurando que a escolha do imdvel seja
baseada em critérios técnicos e objetivos, garantindo o uso racional e eficiente dos recursos
publicos.

Salvador-BA, 30 de julho de 2025.

Wmm*l Vetor \
e L
Davi Reis

Thiago Emmanuel

Aprovo o Estudo Preliminar conforme proposto

Davi lonei Apostolo

_ Presidente do Coren-BA
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