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Conzelho Regional de Enfsimagsm da Bahia

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO DA
SUBSE‘GI\O DO CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA BAHIA NO
MUNICIPIO DE JUAZEIRO.

1. INFORMAGAO BASICA
Processo Administrativo n°:175 /2025

2. OBJETO

Locagéo de imével comercial destinado a instalagédo e funcionamento da Subsecgéo do
Conselho Regional de Enfermagem da Bahia — COREN-BA, no municipio de Juazeiro/BA.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

3.1. Considerando que o Contrato Administrativo n°® 091/2020, cujo objeto & a locagao de
imovel comercial para abrigar a Subsegéo do COREN-BA em Juazeiro/BA, encontra-se
defasado em relagdo as atuais demandas operacionais e estruturais da Autarquia, faz-se
necessaria a instauragéo de novo processo administrativo para contratagao de imével, em
conformidade com o disposto na Lei n° 14.133/2021, visando a celebragdo de nova
contratagdo mais adequada as necessidades institucionais.

3.2. Destaca-se que o imével atuaimente ocupado apresenta limitagdes significativas de
ordem estrutural e funcional, sobretudo quanto & insuficiéncia de espaco fisico compativel

com a equipe técnica alocada, o que compromete a ergonomia, a eficiéncia das atividades
desenvolvidas e o bem-estar dos servidores e usuarios.

3.3. A contratagéo de novo imével visa garantir a continuidade e a melhoria da prestacao

' dos servigos publicos essenciais prestados pela Autarquia na localidade, assegurando

condigbes adequadas de infraestrutura fisica para o pleno desempenho das atribuicdes
institucionais do COREN-BA.

3. EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

3.1 Foram indicados os seguintes servidores para compor a equipe de planejamento:

OR Nome Setor Matricula
1 Thayse Serafim Amaral dos Santos | Assessora Tecnica 41.825
2 Davi da Conceigao Reis Assessora Técnico do | 41.725
exercicio Profissional
3 Carlos André Sales de Almeida Assessor Técnico | 43.225
Secretaria
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4, REQUISITOS DE CONTRATAGAO
4.1 A contratagédo esta subordinada aos dispositivos da Lei 14.133/2021; da Lei Federal
8.245/1991, Lei Federal 8.078/1990 e Lei 10.406/2002 — Cdédigo Civil.

4.1-A. Modalidade da Contratacao

A presente contratagdo caracteriza-se como locagdo direta de imovel urbano,
enquadrando-se como hipétese de inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de
competicdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, observadas as
disposigbes do art. 51 da mesma lei, bem como da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato)
e demais normas aplicaveis.

A relacéo juridica sera formalizada mediante contrato administrativo de locagéo, contendo
clausulas relativas ao prazo, valor, reajuste, encargos, responsabilidades das partes,
fiscalizagcao, sangdes e hipdteses de rescisdo, assegurando a continuidade do servigo
publico e a seguranca juridica da contratagéo.

4.1.1 O artigo 51 da Lei n® 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagéo de
iméveis "devera ser precedida de licitagao e avaliagao prévia do bem, do seu estado de
conservagéo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagédo dos investimentos
necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da

referida lei.

4.1.2. Restou justificada a inexigibilidade de licitagdo, em razdo da inviabilidade de
competicéo, devendo ser observados, na contratagao direta, os requisitos previstos no §5°
do artigo 74 da Lei n® 14.133/2021, os quais foram atendidos da seguinte forma:

a) foi realizada avaliagdo prévia do bem, contemplando o exame do estado de
conservagao do imovel, a verificagdo da necessidade de custos de adapta¢des, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, bem como a analise do prazo de
amortiza¢ao dos investimentos, conforme laudo técnico de avaliagdo imobiliaria juntado
aos autos, que demonstrou a compatibilidade do valor proposto com os pregos praticados
no mercado local;

b) foi efetuada certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendessem as necessidades do COREN-BA, mediante consulta ao Sistema de
Gerenciamento de Imoéveis da Unido — SIREI, ndo tendo sido identificados imodveis
compativeis com o objeto da contratagao;

c) foram apresentadas justificativas técnicas e administrativas que demonstram a
singularidade do imoével a ser locado, bem como a vantajosidade da contratagéo,
considerando aspectos como localizagdo estratégica, infraestrutura adequada,

acessibilidade, funcionalidade e melhor relagéo custo-beneficio para a Administragao.
Rua General Labatut, 273 Barris
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4.3 Avaliagdo Prévia do Imével (Laudo)

Em atendimento ao disposto no art. 51 e no § 5° do art. 74 da Lei n® 14.133/2021, foi
elaborado laudo técnico de avaliagdo prévia do imovel, consistente em parecer de
avaliagdo mercadoldgica juntado a este processo, subscrito por profissional habilitado e
regularmente inscrito no conselho de classe competente. No referido laudo, com base em
metodologia reconhecida de avaliagao imobiliaria, fundamentada em dados de mercado e
nas normas tecnicas aplicaveis, procedeu-se a analise do valor de mercado do aluguel,
do estado de conservagéo do bem, dos eventuais custos de adequagéo e do prazo de
amortizagdo dos investimentos necessarios. A partir desses elementos, restou
demonstrado, de forma expressa e objetiva, que o valor de locagéo proposto neste Estudo
Técnico Preliminar é compativel com os pregos praticados no mercado imobiliario local

. para imoveis de padréo e localizagdo equivalentes, evidenciando a razoabilidade do
montante sugerido e a vantajosidade da contratagdo para a Administragéo.

4.4. O contrato de locagdo de imével enquadra-se como obrigagéo de dar/entregar, pois
tem por objetivo assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades

finalisticas do 6rgédo e sua contratagdo deve estender-se por mais de um exercicio
financeiro.

4.5. Findo o prazo contratual inicial ou prorrogado, € facultada a celebragdo de novo
contrato de locagdo do mesmo imoével.

4.6. Caso néo tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do
vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagédo, no prazo estipulado, implica
presungao de aquiescéncia com a prorrogagao.

4.7. O regime de execugao do contrato é analogo ao de execugao indireta, com prestagdes
' mensais, e por prego global. A execugéo contratual sera precedida de vistoria técnica
inicial, com lavratura de termo de vistoria, no qual serdo verificadas as condigoes
estruturais, funcionais, de acessibilidade, bem como o adequado funcionamento das
instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitarias. O acompanhamento da execucgdo sera

realizado por servidor formalmente designado, responsavel por fiscalizar o cumprimento
das obrigagdes contratuais

4.8. Os requisitos basilares para a presente contratagéo s&o divididos da seguinte forma:

4.8.1. REQUISITOS DE NEGOCIO

4.8.2.1. O Coren-BA nao possui iméveis em Juazeiro e as razdes apresentadas
demonstram a singularidade do imével a ser locado, bem como evidenciam vantagem
na contratagéo, em contato com o SIREIl, os mesmos também deram a negativa
quanto a questdo de imoveis na regido que possam ceder para essa autarquia,

necessario prosseguir com novo contrato para aquisicdo de uma sala.

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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4.8.2. REQUISITOS TECNICOS

4.8.2.1. Com base nos levantamentos internos, considerando a complexidade que
envolve a estruturagéo fisica das unidades de trabalho e o alcance esperado para
0s préximos anos, o imével para comportar a subseg¢édo do Coren-BA em Juazeiro
devera suportar no minimo os seguintes requisitos:

o Localizagéo central no municipio de Juazeiro, preferencialmente nas imediagdes
da rodoviaria e com facil acesso a pontos de transporte publico;

o Area util minima de 50m? a 100m?, com ambiente adequado as atividades
institucionais da Subsecéo;

¢ Acessibilidade garantida para pessoas com deficiéncia, conforme a legislagéao
vigente;

o Minimo de 03 salas, além de uma copa e pelo menos 02 banheiros, sendo um
deles obrigatoriamente adaptado para PNE (Pessoa com Necessidades
Especiais);

¢ Infraestrutura minima de rede légica e elétrica instalada em, ao menos, 70% das
salas;

e Pré-disposig¢ao para instalagédo de aparelhos de ar-condicionado tipo Split, com
dimensionamento elétrico compativel com a instalagao desses equipamentos em

todas as salas.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1 No processo de pesquisa de mercado realizado, foi possivel identificar contratacdes
similares efetuadas por outros 6rgdos da administracdo publica. Essas referéncias
serviram como base comparativa e auxiliaram na compreensao das praticas adotadas no
setor, possibilitando uma analise mais ampla e fundamentada das opgdes disponiveis.

5.2 A estimativa de pregos elaborada pela equipe de Planejamento levou em consideracéo
os valores praticados no mercado imobiliario do municipio de Juazeiro, considerando as
especificidades do imével buscado. Essa estimativa visa assegurar que a contratagéo
atenda aos principios da economicidade e da razoabilidade.

5.3 Durante a prospecgdo e andlise das alternativas possiveis, incluindo a revisdo de
contratagbes similares realizadas por outros érgaos e entidades para identificar novas
metodologias, tecnologias ou inovagdes que possam melhor atender as necessidades da
administracéo, foi escolhida a seguinte abordagem:

a) pelo modelo de locagéo, sem adequagdes, da forma que se encontra;

b) se necessarias adequagdes, que sejam minimas e posteriores, as custas do

Rua General LaBren2BA Barris
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c) preferéncia de locagdo para futuras ampliagées;

d) preferéncia na compra do imoével, se assim acordado entre ambas as partes.

6. PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

6.1. A presente contratagdo esta em consonancia com o Plano Pruri Anual do Coren-BA
(2026-2027), conforme se observa:

Partes Interessadas

. o Ampliar o numero de ferramentas disponiveis
OE1 - Diversificar ferramentas P f P

. para prover atendimento aos profissionais de
de atendimento Enfermagem.

Fortalecer o processo de valorizacdo da classe da
Enfermagem com a¢des que visem auxiliar a
defesa dos interesses da categoria.

. OE2 - Desenvolver acdes de
valoriza¢ao da Enfermagem

OE3 - Ampliar parcerias lmpy(s;onar agoes de ‘rglaczonamento com
A entidades da sociedade civil para fortalecer os
estratégicas _
resultados de gestac.
OE4 - Fortalecer Aprimorar o processo de fiscalizacdo e expandir
representatividade perante a o atendimento regionalizado para agregar valor a
categoria imagem institucional do Conselho.

me = = Mitigar gargalos das atividades administrativas,
Ofoscescs);}smdl;atrr:b?fsgugao dos ampliando a produtividade e celeridade na

P execucdo dos processos de trabalho.
. OE6 - Aprimorar mecanismos de Quatlificar a comunicacdo com o publico interno e

fortalecer o relacionamento intra e intersetorial,
trazendo maior fluidez e integracdo das
__informacdes e melthoria do processc de trabatho.

comunicacao interna e
alinhamento intersetorial

OE7 - Estabelecer gestio de Estruturar normas e procedimentos de trabatho e
FOCESSOS s ampliar métricas de controle do desempenho

P organizacional.

Aprendizado e Crescimento

OE8 - Fortalecer acdes de Desenvolver acdes rotineiras de capacitagéo dos

Fort: : . i ‘ Miaiion’
capacitacao do capital humano serwdor:ss,_ isando. a  qualificacdo  de
competéncias do quadro de pessoal.

OE9 - Mitigar o Prover as dreas funcionais de recursos humanos

subdimensionaments depessoal P20 qualificagdo dos resultados gerados pelos
P processos de trabalho por estas desenvolvidos.

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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7 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

7.1. Com base no quantitativo atual de pessoal, composto por 2 (dois) servidores efetivos
e 2(dois) servigos terceirizada,1(um) responsavel pela limpeza, e considerando o
dimensionamento dos ambientes conforme a estrutura existente, foram estipuladas as
areas minimas necessarias para cada espaco funcional. A partir dessa analise, estimou-
se uma area total de aproximadamente 90 m? para atender adequadamente as demandas
do Coren-BA.

Atualmente, a area util do imével em uso é de cerca de 50 m2. Dessa forma, estima-se
que a area a ser ampliada deva ser entre 50 m? e 100 m?, podendo ser maior, caso o valor
do imével permita.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

8.1. Para fins de comparagéo objetiva do preco de mercado realizou-se pesquisa de
mercado para identificagdo dos iméveis disponiveis para locagéo. Todos iméveis cotados,
foram avaliados, os valores abaixo sdo de aluguel + condominio e IPTU.

Aiea Valor mensal
Fonte / Link Enderecgo (m?) de locagéao
(R$)

Travessa Benjami
https://www.imovelweb.com.br jamin R$ 2.500,00
/propriedades/sala-para- Constant, 244, Centro, [ 100 m? | IPTU nao
alugar-no-bairro-centro- Izl indentificado
juazeiro-ba-3000556462.htmi Cond. insento
https://www.imovelweb.com.br | Rua Francisco Martins RS$ 2.500 00
/propriedades/ponto- Duarte, 488. Centro IPTU. ’ o
comercial-para-alugar-no- ’ ! "1 91m? indentificad
bairro-centro- Juazeiro Cond l'n ?(
3004479568.htm i HESHID
https://ba.olx.com.br/regiao-
de-juazeiro-e- Endereco: Rua Oscar
Jacobina/comercio-e- Ribeirog n® 73, centro, | 100 m? :T:’%l'aﬁoo,ol\(l)éo
industria/ponto-comercial-em- ) ' ' id f
juazeiro- Juazeiro identificado
1432265549%lis=listing 1120

8.2. O valor apurado na média de locagéo entre as edificagdes disponiveis levando em
conta a proximidade do cumprimento dos requisitos para atender a demanda, apurou-se
uma media de valor de aluguel para esse tipo de imével no valor médio de R$ 2.500,00
(dois mil e quinhentos reais) /més.

8.3. Cabe ressaltar que os pregos foram levantados em pesquisa na internet, para fins de
comparagdo dos modelos de locagdo e estimativa de custos, sendo que os precos
Rua Geni@almepie rfertadas serdo levantados na sequéncia dos andamentos processuais.
CEP: 40070-100
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9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

9.1. A presente contratagdo ndo comporta parcelamento, tendo em vista que o objeto
consiste na locagdo de um Unico imovel, indivisivel por sua propria natureza e destinado
ao funcionamento integrado da Subsegdo do Coren-BA em Juazeiro. O eventual
fracionamento do objeto comprometeria a eficiéncia operacional, a logistica administrativa,
a economicidade da contrata¢do e a continuidade do atendimento ao publico, razao pela
qual a contratagéo Unica se apresenta como a solugdo mais adequada e vantajosa para a
Administragéo, nos termos do art. 23, §1°, da Lei n° 14.133/2021.

9.2. quanto ao compartilhamento do imével objeto desta demanda, com outro 6rgdo ou

entidade da administrag&o publica federal, fica inviavel tendo em vista as particularidades
e finalidade desta autarquia.

10. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

10.1. Como parte das agdes complementares ao processo de identificagéo de imovel para
atendimento as necessidades da Subsegio de Juazeiro, foi realizada consulta ao Sistema
de Gerenciamento de Iméveis da Unido — SIREI, com o objetivo de verificar a existéncia
de imoveis publicos vagos e disponiveis passiveis de utilizagdo pelo COREN-BA, nao
tendo sido identificadas alternativas compativeis com o objeto da contratacao.

10.2 Ressalta-se que o Contrato n® 017/2020, vinculado ao Processo Administrativo n°
091/2020 e a Dispensa de Licitagéo n°® 015/2020, que teve por objeto a locagéo do imével
atualmente ocupado pela subsegéo de Juazeiro, encontrasse atualmente com limitagdes
operacionais para o pleno funcionamento.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. Contrato n° 001/2024- Contratagdo de servigos continuados, com dedicagao
exclusiva, de limpeza e conservagédo, com material, e recepgéo, a serem executados por
postos de trabalho nas instalagdes da sede deste Conselho e nas suas Subsegoes.

11..2 Contrato n° 04/2025 — Servigos de internet — Contratacéo de empresa especializada

para prestagao de servigos de link de acesso dedicado a internet por meio de IP- Internet
Protocol.

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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11.3 Contrato n°® 03/2024 Contratag&o de empresa especializada na prestagéo de servicos
de manutengéo preventiva e corretiva, higienizagéo e instalagdo e desinstalagdo de

aparelhos de bebedouros, purificadores de dgua, geladeiras/frigobar e ar-condicionado.

12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

12.1. Pretende-se com essa contratagdo para locagdo de imoével manter a sede
administrativa da Subsecdo do Coren-BA em Juazeiro fazendo cumprir as diretrizes do
seu Plano Pruri Anual, tanto 2026-2027, quanto os ja em estudo para o préximo periodo

de gestéo, para seu pleno aperfeigopamento.

de pequena dimensao, compromete a eficiéncia operacional, o conforto dos colaboradores
e a qualidade do atendimento ao publico e aos servidores. A nova proposta, apesar de
possuir custo mensal superior, apresenta melhor custo-beneficio, por oferecer
infraestrutura maior adequada, espagos mais amplos e melhor distribuidos, atendendo
aos critérios de ergonomia, acessibilidade e funcionalidade essenciais para o
desempenho das atividades da subsecao.

13. VANTAJOSIDADE DA NOVA CONTRATACAO

13.1. A atual subsegéo do Coren-BA em Juazeiro encontra-se instalada em um imoével
com aproximadamente 50 m? de area total, localizado na Rua Paraiso, n® 97, sala 10, no
Centro Empresarial Dr. Balbino Oliveira — bairro Santo Anténio. Este imével foi contratado
conforme estabelecido no Contrato n® 017/2020, vinculado ao Processo Administrativo n°
091/2020 (Dispensa de Licitagdo n° 015/2020).

13.2. O imoével atualmente utilizado ndo apresenta caracteristicas técnicas compativeis
com as necessidades institucionais. Entre as principais limitacbes observadas estéo:
recepgéo de tamanho reduzido, sala de emissédo de CIP integrada ao banheiro, sala de
fiscalizagdo extremamente pequena — inviabilizando, inclusive, a realizagdo de
conciliagbes — e uma copa integrada & despensa, sem espago adequado para circulagéo
ou utilizagdo por mais de uma pessoa. O imdvel apresenta, ainda, condi¢des fisicas
inadequadas, como piso descaracterizado, forro em gesso danificado e apenas uma
janela, o que compromete a ventilagéo e a iluminagéo natural. Além disso, o layout interno
€ compartimentado em pequenas salas de 2 a 3 metros, tornando o ambiente pouco
funcional frente as demandas atuais da subsecéo.

13.3. Considerando as necessidades operacionais crescentes da Autarquia e visando a
melhoria continua na prestagéo dos servigos, a comissdo responsavel concluiu que a
Unica alternativa viavel seria a locagdo de um novo imoével com maior metragem e
infraestrutura mais adequada para o atendimento aos profissionais e servidores.

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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13.4. Essa medida busca garantir a adequagéo da sede da subsecdo as exigéncias
operacionais, estruturais e logisticas atuais, promovendo um ambiente mais funcional e
eficiente para o atendimento a categoria.

13.5. Registro Fotografico do Imével Atual (Sede Atual da Subsegao)

As imagens a seguir ilustram as condigdes fisicas da sede atual do Coren-BA em Juazeiro/BA,
localizada no Centro Médico empresarial. Balbino Ferreira ,97- sala 10 Rua do Paraiso- Santo
Antonio.

Foto 1 — Fachada do prédio atual (Centro Empresarial Portinari)

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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Foto 2 — frente da sala

Foto 3 — Sala 01 (aproximadamente 9 m?) recpcao

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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Foto 4 — Sala 02 (aproximadamente 6 m?) captura

Rua General Labatut, 273, Barris
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Foto 4 — Copa atual da unidade
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Foto 5 — Sala atual da fiscalizagao

13.6. Registro Fotografico do Imével Atual (Sede Atual da Subsegéo)

13.6. Apos criteriosa analise de mercado e das opgdes disponiveis, definiu-se como mais
adequada a locagao de um novo imével situado no Centro Médico Empresarial Dr. Balbino
Ferreira, localizado na Rua do Paraiso, n° 97, sala 35, térreo, bairro Santo Anténio. A
escolha foi pautada por critérios técnicos e estratégicos, destacando-se a manutengéo da

localizagéo central, no mesmo edificio empresarial, porém em uma unidade com estrutura
significativamente superior.

. 13.6.1. O novo imoével possui 90 m? de area total, representando um aumento de 80% em
relagdo ao espacgo atualmente ocupado. Essa ampliagédo viabiliza a reconfiguracdo dos
ambientes internos, garantindo mais conforto, funcionalidade e privacidade no
atendimento a categoria. A localizagdo permanece em uma das areas mais valorizadas
da cidade, préxima a centros comerciais, unidades de salde, Prefeitura Municipal e
demais 6rgaos publicos. A continuidade no mesmo centro empresarial também reforca a
seguranca e mantém a referéncia institucional ja consolidada.

13.7. A nova unidade contara com estrutura completa de acessibilidade, infraestrutura
para instalagéo de ar-condicionado em pontos estratégicos, sala de reunides, salas de
atendimento, almoxarifado, copa, recepgado ampla e espago reservado para os fiscais,

atendendo plenamente as exigéncias operacionais e proporcionando um ambiente mais
funcional e acolhedor.

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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13.8. Diante de todos esses fatores, conclui-se que a locagéo do novo imével representa
um avango significativo na qualidade do atendimento prestado pela subsecdo do Coren-
BA em Juazeiro. A mudanga trara ganhos substanciais em espaco fisico, conforto e
eficiéncia operacional, beneficiando diretamente os Responséaveis Técnicos (RTs) e
demais profissionais de enfermagem que necessitam dos servicos da Autarquia durante
os periodos de visitagao.

13.9. Registro Fotografico do Imével pretendido (Subsegéo Juazeiro)

As imagens a seguir ilustram o imével pretendido em Juazeiro/BA, localizada no Centro Médico
empresarial. Balbino Ferreira ,97- sala 35 Rua do Paraiso- Santo Anténio.

Recpgéo com aproximadamente 20m?

Rua Ceneral Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100
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Corredor de acesso a sala de Fiscalizacao

Sala para reunido

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100



Copa ampla

Rua General Labatut, 273, Barris
CEP: 40070-100

NP ek Rl de Le Ly Sy & FaVal



4 Coren®

‘:“\_‘:_)p Cantelho Reglona! de Enfermagem da Bahia

Banheiro interno

14. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

14.1. A partir da analise do presente estudo, constata-se que, para atender de forma eficaz
as demandas da Subsegédo do Coren-BA em Juazeiro, faz-se necessario um imdével com
area entre 50 m? e 100 m?, ou superior, desde que o valor permanec¢a dentro dos
parametros aceitaveis e nao ultrapasse o limite de custo estipulado. A localizagao ideal
contempla bairros com boa mobilidade urbana, preferencialmente em areas com
edificagbes novas ou reformadas, amplas e que permitam uma divis&o funcional em salas

' — incluindo espaco para cozinha/copa. Adicionalmente, é essencial que o imével esteja
situado préximo a regido central, universidades, centros comerciais, hospitais, ambientes
de trabalho e a rodoviaria da cidade, favorecendo o acesso da populagéo, especialmente
se localizado em vias com bom fluxo de transporte publico.

14.2. O estudo de viabilidade técnica e o levantamento de mercado indicaram como
alternativa mais viavel a locagao do imével situado no Centro Médico Dr. Olavo Balbino,
com endereg¢o comercial na Rua do Paraiso, n° 97, sala 35, térreo, bairro Santo Anténio,
Juazeiro/BA — CEP 48903-050. Essa opgdo apresenta metragem compativel com as
necessidades da subsec¢do, além de infraestrutura adequada para a realizacdo das

atividades administrativas e de atendimento ao publico, com garantia de acessibilidade e
localizagéo estratégica.

Destaca-se ainda que o valor de locagédo proposto esta em conformidade com os valores
praticados no mercado local, o que assegura uma relagao custo-beneficio favoravel, tanto
do ponto de vista técnico quanto econémico. Adicionalmente, por tratar-se de uma unidade
no mesmo edificio onde a subsegéo ja esta instalada, a mudanga para 0 novo espago

Rua General Labatut, 273, Barris
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demandard baixo custo logistico, reduzindo significativamente as despesas com
transporte e servigos de mudancgas.

15. IMPACTOS AMBIENTAIS

15.1. A realizagdo das atividades, no imével locado, ndo causa ou causara qualquer tipo
de poluigdo ou dano ambiental.

15.2. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos bem como a geragéo excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de
responsabilidade ambiental, serdo incluidas lixeiras para segregacdo de materiais
reciclaveis. As praticas adotadas observaréo principios de sustentabilidade, incluindo o
uso racional de energia elétrica e 4gua, a gestdo adequada de residuos sélidos, bem como
a priorizagéo de solugdes que contribuam para a eficiéncia energética e reducdo de
desperdicios, alinhando-se as diretrizes de responsabilidade ambiental da Administracao
Publica.

16.VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

16.1. A equipe responsével pelo planejamento da contratagdo, apos a conclusdo dos
Estudos Técnicos Preliminares, declara ser viavel e adequada a contratagao pretendida,
desde que o imével atenda, de forma eficiente, s necessidades previamente identificadas

pelo Conselho.

16.2 A contratagéo visa assegurar a continuidade e a qualidade dos servicos prestados
pela Subsegéo de juazeiro, em conformidade com a legislagéo vigente, promovendo um
ambiente adequado ao desenvolvimento das atividades institucionais. Além disso, a
contratagéo atende ao principio da economicidade e ao interesse plblico, sendo essencial
para garantir um atendimento eficaz e digno aos profissionais de enfermagem e demais
usuarios dos servicos prestados pelo Conselho na regigo.

17. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PELA ELABORAGCAO E
CONTEUDO DO DOCUMENTO

Certifica-se a responsabilidade pela elaboragéo do presente documento que materializa
os Estudos Preliminares da presente contratagdo e que o mesmo traz os contelidos
previstos na legislagéo e na Instrugdo Normativa SEGES/MP n° 58/2022

Rua General Labatut, 273, Barris
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18. AUSENCIA JUSTIFICADA DE NAO CHAMAMENTO PUBLICO

Nos termos do art. 20, inciso |1, e do §3° do art. 24 da Instrugdo Normativa SEGES/ME n°
103, de 24 de janeiro de 2022, justifica-se a nao realizagdo de chamamento publico para
a contratacéo direta de imével destinado a instalagdo da Subsegao do Conselho Regional
de Enfermagem da Bahia (Coren-BA) no municipio de Juazeiro/BA.

A contratacéo direta fundamenta-se na necessidade imediata de relocagéo da sede da

. Subsecéo, motivada por inadequagdes estruturais, operacionais e funcionais do imoével
atualmente ocupado, o qual ndo comporta, de forma satisfatéria, o desenvolvimento das
atividades institucionais, prejudicando a continuidade e a qualidade dos servigos
prestados a categoria profissional atendida.

A unidade atual apresenta restrigbes significativas, como:

« Insuficiéncia de espaco fisico (apenas 50 m?);

« Ambientes inadequados para atividades que exigem privacidade, sigilo e
organizagao, como sessdes de conciliagdo e atendimentos individualizados;

« Infraestrutura comprometida, sem condicdes minimas de acessibilidade,
ergonomia e conforto;

« Layout restritivo, dificultando a circulagéo e a funcionalidade dos espagos.

Diante desse cenario, verifica-se a inviabilidade técnica e fatica da realizagdo de
chamamento publico, pelos seguintes fatores:

« Urgéncia na desocupagao do imével atual, em razéo das restricbes mencionadas;

« Limitagdo do mercado imobiliario local, com escassez de iméveis que atendam
simultaneamente aos critérios de metragem, infraestrutura adequada,
acessibilidade e localizagao estratégica;

« Singularidade do imével identificado, cuja disponibilidade e condigdes atendem, de
forma unica, aos requisitos operacionais, logisticos e financeiros da Autarquia.

Apbs processo de prospecgdo de mercado, foi identificado como solugéo mais viavel o
imoével localizado no Centro Médico Dr. Olavo Balbino, situado na Rua do Paraiso, n° 97,
sala 35, térreo, bairro Santo Antdnio, Juazeiro/BA — CEP 48903-050. A escolha baseia-se
em critérios técnicos e estratégicos, considerando:

« Localizagao privilegiada, em area central, com facil acesso por transporte publico
urbano e intermunicipal, préximo a hospitais, bancos, centros comerciais e a sede
atual;

« Area (til compativel com as necessidades da Subsec¢ao (90 m?), o que representa

Rua General Lagg&qumg;gsde 80% em relagao ao espago atual,
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« Infraestrutura moderna, com ambientes amplos e funcionais, incluindo salas
administrativas, sanitarios, copa, climatizacdo, acessibilidade e segurancga predial
(inclusive vigilancia 24 horas);

+ Condicdes logisticas favoraveis, dado que a nova unidade esta localizada no
mesmo edificio da atual, a cerca de 1 metro de distancia, permitindo transicao
imediata, sem impacto ao publico externo e sem necessidade de transporte,
contratagao de servigos desmontagem e remontagem de mobiliario.

Cabe destacar que, embora o valor da nova locagdo seja superior ao atualmente
praticado, a contratagéo revela-se economicamente vantajosa, considerando-se:

» A ampliagdo do espago fisico;

A melhoria da infraestrutura e das condicdes de trabalho;

« A eliminagdo de custos indiretos, como reformas, adaptagdes ou deslocamentos
de grande porte;

« A continuidade ininterrupta dos servicos prestados a categoria profissional e ao
publico em geral.

Durante o levantamento de mercado, foram avaliadas outras opgbes na mesma regido.
Contudo, os imoéveis disponiveis apresentaram metragem insuficiente, infraestrutura
precaria, falta de acessibilidade ou localizagao incompativel, n&o atendendo aos requisitos
técnicos exigidos pela Administragao.

Dessa forma, diante da escassez de imoveis adequados, da urgéncia na contratagéo, da
singularidade do espago selecionado e da inviabilidade de competicao, resta plenamente
caracterizada a inexigibilidade de chamamento publico, conforme previsto na legislacéo
vigente.

A contratacéo direta ora proposta encontra-se devidamente fundamentada, atendendo
aos principios da legalidade, impessoalidade, economicidade, eficiéncia e continuidade
do servigo publico, norteadores da atuagao da Administragéo Publica.

Salvador/BA, 20 de setembro de 2025.

Equipe de Planejamento da Contratagcao L
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