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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA
SUBSEGAO DO CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DA BAHIA NO
MUNICIiPIO DE BARREIRAS.

1. INFORMAQI\O BASICA
Processo Administrativo n°: 176/2025

' 2. OBJETO

Locagao de imoével comercial destinado a instalagéo e funcionamento da Subsegéo do
Conselho Regional de Enfermagem da Bahia— COREN-BA, no municipio de Barreiras/BA.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

3.1. Considerando que o Contrato Administrativo n® 074/2017, cujo objeto consiste na
locacdo de imével comercial destinado a instalagao e ao funcionamento da Subsecgéo do
COREN-BA no municipio de Barreiras/BA, encontra-se defasado frente as atuais
demandas operacionais, administrativas e estruturais da Autarquia, bem como o fato de
ter sido celebrado sob a égide da Lei n° 8.666/1993, mostra-se necessaria a instauragao
de novo procedimento de contratagdo, em conformidade com as disposi¢ées da Lei n°
14.133/2021, visando a formalizagdo de ajuste mais adequado as necessidades
institucionais vigentes.

. 3.2. Ressalta-se que o imdvel atualmente ocupado apresenta limitagdes relevantes de
natureza estrutural e funcional, notadamente no que se refere & insuficiéncia de espaco
fisico compativel com o quantitativo de servidores e a equipe técnica alocada na unidade,
circunstancia que impacta negativamente as condicbes de ergonomia, a eficiéncia

operacional, a organizagéo dos fluxos de trabalho e o conforto de servidores e usuarios
dos servigos.

3.3. Dessa forma, a contratagdo de novo imével justifica-se pela necessidade de
assegurar a continuidade, a eficiéncia e a melhoria da prestagéo dos servigos publicos
essenciais desenvolvidos pelo COREN-BA na referida localidade, garantindo
infraestrutura fisica adequada, compativel com as exigéncias legais, normativas e

operacionais, e propicia ao pleno desempenho das atribui¢des institucionais do COREN-
BA.
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3. EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGCAO

3.1 Foram indicados os seguintes servidores para compor a equipe de planejamento:

OR Nome Setor Matricula
1 Thayse Serafim Amaral dos Santos | Assessora Tecnica 41.825
2 Davi Conceigao Reis Assessor de Gestao do | 41.725

Exercicio Profissional.

3 Carlos André Sales de Almeida Assessor Técnico | 43.225
Secretaria

Rua General Labatut

4. REQUISITOS DE CONTRATAGAO
4.1 A contratacdo esta subordinada aos dispositivos da Lei 14.133/2021; da Lei Federal
8.245/1991, Lei Federal 8.078/1990 e Lei 10.406/2002 — Cédigo Civil.

4.1.1 O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagéo de
imdveis "devera ser precedida de licitagéo e avaliagao prévia do bem, do seu estado de
conservacao, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da

referida lei.

4.1.2. Justificada a inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competicéo,
devendo ser observados, na contratagao direta, os seguintes requisitos previstos no
paragrafo 5° do artigo 74 da Lei n® 14.133/2021:

a) avaliag&o prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptacgées,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizacéo dos

investimentos;

b) certificagéo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam

ao objeto

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela

Admlnlstra%%ose que evidenciam vantagem para ela
arris
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4.2. O presente Contrato tera validade pelo prazo de 5 (anos), com as despesas de IPTU
e Condominio pagas pelo locatario

4.3. O contrato de locagdo de imével enquadra-se como obriga¢ao de dar/entregar, pois
tem por objetivo assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades
finalisticas do 6rgdo e sua contratagdo deve estender-se por mais de um exercicio
financeiro.

4.4. Findo o prazo contratual inicial ou prorrogado, é facultada a celebragéo de novo
contrato de locagao do mesmo imével.

4.5. Caso nao tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do
vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagédo, no prazo estipulado, implica
presungao de aquiescéncia com a prorrogacao.

4.6. O regime de execugdo do contrato € analogo ao de execugao indireta, com prestagdes
mensais, e por prec¢o global.

4.7. Os requisitos basilares para a presente contratagao sao divididos da seguinte forma:

4.7.1. REQUISITOS DE NEGOCIO

4.7.2.1. O Coren-BA nao possui iméveis em Barreiras e as razdes apresentadas
demonstram a singularidade do imével a ser locado, bem como evidenciam vantagem
na contratagdo, em contato com o SIREIl, os mesmos também deram a negativa
gquanto a questdo de imdveis na regiao que possam ceder para essa autarquia,
necessario prosseguir com novo contrato para aquisi¢ao de uma sala.

4.7.2. REQUISITOS TECNICOS

4.7.2.1. Com base nos levantamentos internos, considerando a complexidade que

. envolve a estruturagao fisica das unidades de trabalho e o alcance esperado para
os proximos anos, o imével para comportar a subsec¢ao do Coren-BA em Barreiras
devera suportar no minimo os seguintes requisitos:

e Localizacdo central no municipio de Barreiras, preferencialmente nas imediagées
da rodoviaria e com facil acesso a pontos de transporte publico;

e Area util minima de 502 a 100 m, com ambiente adequado as atividades

institucionais da Subsecgéo;

e Acessibilidade garantida para pessoas com deficiéncia, conforme a legislagao
vigente;

e Minimo de 04 salas, além de uma copa e pelo menos 02 banheiros, sendo um deles

obrigatoriamente adaptado para PNE (Pessoa com Necessidades Especiais);
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e Infraestrutura minima de rede légica e elétrica instalada em, ao menos, 70% das
salas;

e Pré-disposicao para instalacdo de aparelhos de ar-condicionado tipo Split, com
dimensionamento elétrico compativel com a instalacdo desses equipamentos em

todas as salas.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1 O levantamento de mercado foi realizado por meio de pesquisa em plataformas digitais
e sites especializados na oferta de iméveis, com foco em imoéveis localizados no municipio
de Barreiras, que apresentassem caracteristicas compativeis com as necessidades
operacionais da nova subseg¢do. A analise das informagdes disponiveis na internet
possibilitou identificar parametros de prego, localizagéo, infraestrutura e metragem,
fornecendo subsidios consistentes para a estimativa de custos e a definicdo da melhor
alternativa para a Administragéo.

5.2. A estimativa de pregos elaborada pela equipe de Planejamento considerou os valores
identificados no mercado imobiliario local, com base nas informagdes obtidas durante a

pesquisa. Essa estimativa busca assegurar que a contratacdo observe os principios da
economicidade, razoabilidade e eficiéncia administrativa, conforme as diretrizes da gestao

publica.

5.3. Durante a analise das alternativas possiveis, foram avaliadas diferentes op¢des de
atendimento a demanda institucional, resultando na adogéo da seguinte diretriz:

a) contratag@o pelo modelo de locagao, preferencialmente sem necessidade de adequagbes
estruturais;

b) caso haja necessidade de adequagdes pontuais, estas serao realizadas posteriormente, as
custas do Coren-BA;

c) priorizagéo de iméveis que permitam futuras ampliagées de espagco fisico, acompanhando a
evolucédo da demanda institucional,

d) avaliagao futura da viabilidade de aquisigdo do imével locado, caso se mostre vantajosa e

conveniente a Administracao
6. PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

6.1. A presente contratagdo esta em consonancia com o Plano Pruri Anual do Coren-BA
(2026-2027), conforme se observa:

Rua General Labatut, 273, Barris
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Partes Interessadas

Ampliar o nomero de ferramentas disponiveis
para prover atendimento aGos profissionais de
Enfermagem.

OE1 - Diversificar ferramentas
de atendimento

Fortalecer o processo de valorizago da classe da
Enfermagem com agdes que visem auxiliar a
defesa dos interesses da categona.

OE2 - Desenvolver agdes de
valorizacdo da Enfermagem

OE3 - Ampliar parcerias impulsionar agdes de retac:onamento com

estratégicas entidades da soc:eldade civil para fortalecer os
resultados de gestao. -

OE4 - Fortalecer Aprimorar o processo de fiscaliza¢do e expandir

representatividade perante a o atendimento regionalizado para agregar valor @

categoria imagem institucional do Consetho.
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M:trgar gargalos das atividades administrativas,
ampliando a produtividade e celeridade na

execucdo dos processos de trabatho.

OE6 - Aprimorar mecanismos de Quahﬂcar a comumcat;ao com o pubhco interno e
comunicacio interna e fortalecer o re!ac:onan.)ento mtrq e inters_etoria{

alinhamento intersatorial trozendo maior fluidez e integra¢do das
D B informagoes e methoria do processo de trabatho.

OE7 - Estabelecer gestio de Estruturar normas e procedimentos de trabalho e
rOCessos g ampliar métricas de controle do desempenho
P organizacional.

__; |

O0ES - Otimizar a execucao dos
processas de trabalho

. Aprendizado e Crescimento

Desenvolver agoes rotineiras de capacitacao dos
servidores, visando a quadlificacac de
competencras do quadro de pessoat

OES8 - Fortalecer acdes de
capacitat;éo do capital humano

OE9 - Mitigar o Prover as dreas funcionais de recursos humanos

subdimensionamento de pessoal para quatificacdo dos resultados gerados pelos
processos de trabatho por estas desenvolvidos.

7 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGCAO

7.1. Com base no quantitativo atual de pessoal, composto por 2 ( dois) servidores
efetivos, 1( uma) fiscal,1( uma) colaboradora terceirizada e 1(uma) colaboradora
responsavel pela limpeza, e considerando o dimensionamento dos ambientes conforme
a estrutura existente, foram estipuladas as areas minimas necessarias para cada espago
funcional. A partir dessa analise, estimou-se uma area total de aproximadamente 88 m?
para atender adequadamente as demandas do Coren-BA.
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Atualmente, a area (til do imével em uso é de cerca de 42 m2. Dessa forma, estima-se
que a area a ser ampliada deva ser entre 50 m? e 100 m?, podendo ser maior, caso o
valor do imével permita.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

8.1. Para fins de comparacao objetiva do prego de mercado realizou-se pesquisa de
mercado para identificagao dos imoveis disponiveis para locagéao. Todos iméveis cotados,
foram avaliados, os valores abaixo sdo de aluguel + condominio e IPTU.

Kiea Valor mensal
Fonte / Link Enderecgo (m?) de locagao
(R$)
https://www.imovelweb.com.br
/propriedades/ponto- lFI{D$irZJ.500,OO -
comercial-no-centro-de- centro 115m? indentif dnao
barreiras-formato- 8 eg e (i
3017858034.html DRESHISSIE
i . . : R$ 5.000,00
https.//WV\AN.a3|moyels.com/|m Avenida Getilio IPTU N30
ovel/ponto-comercial-centro- 100 m? |. -
: Vargas - Centro indentificado
barreiras-100m2-code-374 )
Cond. insento
https://www.casamineira.com.

. ) R$ 4.000,00
br/imovel/aluguel/comercial- Centro, Barreiras 82 m? IPTU. N30
para-alugar-no-centro- identificado
barreiras-ba/3011052438

8.2. O valor apurado na média de locagao entre as edificagbes disponiveis levando em
conta a proximidade do cumprimento dos requisitos para atender a demanda, apurou-se
uma média de valor de aluguel para esse tipo de imoével no valor médio de R$ 5.500,00
(cinco mil e quinhentos reais) /més.

8.3. Cabe ressaltar que os pregos foram levantados em pesquisa na internet, para fins de
comparagdo dos modelos de locagdo e estimativa de custos, sendo que os precos
realmente ofertados serao levantados na sequéncia dos andamentos processuais.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
9.1. A presente contratagao refere-se a apenas um item de locagéo de imével, portanto,

nao se aplica o parcelamento da solugéo.

Rua General Labatut, 273, Barris
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10. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

10.1. Como parte das agdées complementares ao processo de identificagéo de imovel para

atendimento as necessidades da subsecdo de Barreiras, devera ser realizada a
verificagdo da disponibilidade de iméveis por meio do Sistema de Gerenciamento de
Iméveis da Uniao — SISREI, a fim de assegurar o aproveitamento de espagos publicos

disponiveis, conforme diretrizes da Administragao Publica.

10.2 Ressalta-se que o Contrato n°® 039/2017, vinculado ao Processo Administrativo n°
074/2017 e a Dispensa de Licitagao n® 032/2017, que teve por objeto a locagéo do imével
atualmente ocupado pela subsec¢éo de Barreiras, encontrasse atualmente com limitagées

operacionais para o pleno funcionamento.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
11.1. Contrato n° 001/2024- Contratagdo de servigos continuados, com dedicagao
exclusiva, de limpeza e conservagao, com material, e recepgéo, a serem executados por

postos de trabalho nas instalagdes da sede deste Conselho e nas suas Subsegdes.

11..2 Contrato n°® 04/2025 — Servigos de internet — Contratacdo de empresa especializada
para prestagéo de servigos de link de acesso dedicado a internet por meio de IP- Internet

Protocol.

11.3 Contrato n°® 03/2024 Contratagédo de empresa especializada na prestagéo de servigos
de manutengédo preventiva e corretiva, higienizagao e instalagido e desinstalagdo de

‘ aparelhos de bebedouros, purificadores de agua, geladeiras/frigobar e ar-condicionado.

12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

12.1. Pretende-se com essa contratagdo para locacdo de imével manter a sede
administrativa da Subsegao do Coren-BA em Barreiras fazendo cumprir as diretrizes do
seu Plano Pruri Anual, tanto 2026-2027, quanto os ja em estudo para o préximo periodo
de gestao, para seu pleno aperfeicoamento.

13. VANTAJOSIDADE DA NOVA CONTRATAGAO

13.1. A atual subsecédo do Coren-BA em Barreiras esta instalada em um imével com
aproximadamente 42 m? de area total, localizado na Avenida Benedita Silva, no Centro

-_— Gene;gﬁ_reb iglzgg’rélglrarg 1° andar, centro Barreiras/BA — CEP: 47.800-001. Este imovel foi
CEP: 40070-100
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contratado conforme estabelecido no Contrato n° 039/2017, vinculado ao Processo
Administrativo n® 074/2017 (Dispensa de Licitagdo n° 032/2017).

13.2 O imével em questdo ndo apresenta caracteristicas técnicas compativeis com as
necessidades institucionais, destacando-se pelas duas salas situadas e uma copa no 1
andar, com dimensdes entre 8 m? a 15 m?, cada sala, 02 (dois) banheiro externos coletivo

do prédio, piso em ceramica, forro em gesso compondo ainda janelas com vidros

13.3 Sob a perspectiva técnica, verifica-se que, embora o custo do imdvel atualmente
ocupado seja inferior ao valor proposto na nova contratacdo, este n&o apresenta
condicdes estruturais e funcionais compativeis com as necessidades institucionais do
Coren-BA. O espaco atual, com metragem reduzida e layout compartimentado em salas
de pequena dimenséo, além de dispor apenas de sanitarios coletivos localizados fora do
ambiente locado, compromete a eficiéncia operacional, o conforto dos colaboradores e a
qualidade do atendimento ao publico. A nova proposta, apesar de possuir custo mensal
superior, apresenta melhor custo-beneficio, por oferecer infraestrutura adequada,
espagos mais amplos e melhor distribuidos, atendendo aos criterios de ergonomia,
acessibilidade e funcionalidade essenciais para o desempenho das atividades da

subsecéo.

13.3.1 Registro Fotografico do Imével Atual (Sede Atual da Subsecéo)

As imagens a seguir ilustram as condigdes fisicas da sede atual do Coren-BA em
Barreiras/BA, localizada na Avenida Benedita Silva — Centro Empresarial Portinari — 1°
andar.

Foto 1 — Fachada do prédio atual (Centro Empresarial Portinari)

Rua General Labatut, 273, Barris
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Foto 2 — Sala 01 (aproximadamente 8 m?)
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Foto 3 — Banheiros externos de uso coletivo

Foto 4 — Copa atual da unidade

| ek s S —
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13.4. Considerando a atuais demandas operacionais e estruturais da Autarquia, e visando
garantir a continuidade dos servigos prestados, a comisséo responsavel concluiu que a
Gnica alternativa viavel seria a locagdo de um novo imével. Essa medida se mostra
necessaria para assegurar a adequacgao da sede da subsegao as exigéncias operacionais,

estruturais e logisticas atuais, promovendo um atendimento mais eficiente a categoria.

13.5. Apbs criteriosa analise, definiu-se como mais adequada a locagao de um imével
situado na Rua Voluntario da Patria, n® 109 — Bairro Renato Gongalves — Barreiras/BA —
CEP: 47.806-081, Terreo. A escolha baseia-se em critérios estratégicos, especialmente

pela localizagao privilegiada, infraestrutura moderna e vantagens comerciais.

13.5.1 O novo endereco esta situado em uma das areas mais valorizadas da cidade,
préximo a importantes centros comerciais e servicos médicos, como Centro empresarial
Hemisphere Mall,consultérios médicos, escola da policia militar, laboratérios Labem,
chaga inlab oeste lab, farmacias, unidade basica de saude Emily Raquel, e edificil de

alto padrao que corresponde para uma seguranga ainda melhor.

13.6 Outro diferencial relevante é que o imoével esta sendo disponibilizado para o primeiro
aluguel, apresentando-se como novo e sem necessidade de intervengdes estruturais. O
proprietario realizara todas as adequagdes necessarias para o funcionamento das
atividades tais como: reforma do espago, criagdo de divisérias, adaptacdo da
cozinha/copa e instalagao de pontos adicionais de energia, climatizagédo e ponto de parede

conforme projeto arquiteténico em anexo.

13.7 O novo imével também oferece estrutura completa para acessibilidade, com banheiro
PNE, banheiros exclusivos para profissionais e servidores, pontos de ar-condicionado em
locais estratégicos, sala de reunido, salas de atendimento, almoxarifado, copa, recepgéo

ampla, garagem de rotatividade, e espago reservado para os fiscais.

13.8 Considerando todas essas caracteristicas, conclui-se que o novo imével atende
plenamente as exigéncias operacionais e de conforto para o desenvolvimento das
atividades do Coren-BA em Barreiras, proporcionando um ambiente adequado para os
atendimentos aos Responsaveis Técnicos (RT) e demais profissionais da enfermagem

que busquem contato com os fiscais durante os periodos de visitagao a subsecao.

Rua General Labatut, 273, Barris
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14. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO Sorgidor 3

14.1. A partir da analise do presente Estudo Técnico Preliminar, constatou-se que, para
atender de forma adequada e eficiente as demandas operacionais e de atendimento da
Subsecio do Coren-BA em Barreiras, faz-se necessaria a locagao de um imével com area
atil entre 50 m? e 100 m?, admitindo-se metragem superior desde que o valor permanega
dentro dos parametros de mercado e das condigdes or¢amentarias da Autarquia. A
localizagdo ideal abrange bairros com boa mobilidade urbana, preferencialmente em
regides com edificagdes novas e de padrdo compativel com o uso institucional, que
possibilitem a divisdo funcional de ambientes — incluindo salas administrativas, recepgéo,
sanitarios e espago destinado a copa/cozinha. Além disso, € desejavel que o imével esteja
situado nas proximidades da regido central, universidades, centros comerciais, 6érgaos
publicos, hospitais e da rodoviaria da cidade, assegurando facilidade de acesso tanto para
servidores quanto para os profissionais de enfermagem e publico em geral, especialmente
em vias servidas por transporte publico.

14.2. O estudo de viabilidade técnica e o levantamento de mercado apontaram como
alternativa mais vantajosa a locagédo do imoével situado na Rua Voluntério da Patria, n® 109
— Bairro Renato Gongalves - Barreiras/BA -~ CEP: 47.806-081 (térreo)
O referido imovel apresenta metragem compativel, infraestrutura adequada para as
atividades administrativas e de atendimento, condigoes de acessibilidade, instalagbes em
bom estado de conservagao e localizagdo estratégica. O valor mensal de locagao
proposto, de R$ 6.500,00, encontra-se em conformidade com os pregos de mercado
locais, representando relagdo custo-beneficio favoravel a Administragéo, principalmente
por ndo demandar investimentos adicionais em reformas ou adequagdes estruturais para
atender as necessidades funcionais do Coren-BA.

15. IMPACTOS AMBIENTAIS
15.1. A realizagao das atividades, no imével locado, ndo causa ou causara qualquer tipo

de poluicdo ou dano ambiental.

15.2. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos bem como a geracdo excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de
responsabilidade ambiental, serdo incluidas lixeiras para segregagdo de materiais

reciclaveis.
16.VIABILIDADE DA CONTRATACAO

16.1. A equipe responsavel pelo planejamento da contratacdo, apds a concluséo dos
Estudos Técnicos Preliminares, declara ser viavel e adequada a contratagéo pretendida,
desde que o imével atenda, de forma eficiente, as necessidades previamente identificadas

pelo Conselho.

Rua General Labatut, 273, Barris
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16.2 A contratag&o visa assegurar a continuidade e a qualidade dos servigos prestados
pela Subsegédo de Barreiras, em conformidade com a legislagéao vigente, promovendo um
ambiente adequado ao desenvolvimento das atividades institucionais. Além disso, a
contratacao atende ao principio da economicidade e ao interesse publico, sendo essencial
para garantir um atendimento eficaz e digno aos profissionais de enfermagem e demais

usuarios dos servigos prestados pelo Conselho na regido.

17. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PELA ELABORAGAO E
CONTEUDO DO DOCUMENTO

Certifica-se a responsabilidade pela elaboragado do presente documento que materializa
. os Estudos Preliminares da presente contratagdo e que o mesmo traz os contelidos
previstos na legislagao € na instrugdo Normativa SEGES/MP n° 58/2022

18. AUSENCIA JUSTIFICADA DE NAO CHAMAMENTO PUBLICO

Nos termos do artigo 20, inciso Il, e do §3° do artigo 24 da Instrugdo Normativa SEGES n°
103/2022, justifica-se a dispensa do chamamento publico para a contratacédo direta de imoével
destinado a instalagéo da Subsegao do Conselho Regional de Enfermagem da Bahia (Coren-BA)
no municipio de Barreiras/BA.

A dispensa fundamenta-se na necessidade urgente de relocacgio da sede da Subsecao,

motivada por fatores operacionais e estruturais criticos. O atual imével encontra-se

fisicamente inadequado, apresentando limitagbes que comprometem a qualidade e a

eficiéncia do atendimento prestado a crescente demanda de profissionais da enfermagem

na regido. Destacam-se, entre os principais problemas, a insuficiéncia de espago para as

atividades institucionais, especialmente aquelas que exigem privacidade, sigilo e
. organizagéo, como as sessées de conciliagdo e atendimentos individualizados.

Além disso, a estrutura atual ndao atende aos requisitos técnicos, ergondmicos,
operacionais e de acessibilidade, prejudicando o pleno funcionamento das atividades
administrativas e de fiscalizagdo do Coren-BA. Essa conjuntura demanda solugéo
imediata, sendo inviavel a realizagao do chamamento publico em razéo da urgéncia e da
limitag&o de iméveis disponiveis que atendam as especificagées exigidas na localidade.

O novo imével, localizado na Rua Voluntario da Patria, n® 109 — Bairro Renato Gongalves
— Barreiras/BA — CEP: 47.806-081, foi criteriosamente selecionado por atender a critérios
essenciais de infraestrutura, funcionalidade e localizagéo estratégica. Situado em area
central, oferece facil acesso a hospitais, bancos, consultérios, transporte pablico urbano e
intermunicipal, facilitando o deslocamento de colaboradores e usuarios, inclusive de
outros municipios.

O imével encontra-se em um edificio recém-construido e sera locado pela primeira vez, o
que garante condigbes modernas, seguras e preservadas de uso. Possui banheiros
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ao publico, salas administrativas e demais atividades institucionais. Conta, ainda, com
acesso facilitado a estacionamentos e esta inserido em um contexto urbano consolidado,
proximo aos principais servigos da cidade.

Destaca-se também a proximidade do novo imével em relagéao a sede atual, com distancia
de aproximadamente 400 metros. Isso contribuira para uma transicdo suave e sem
impactos significativos para os usuarios que, eventualmente, ndo tenham conhecimento
imediato da mudanga, evitando deslocamentos longos e desnecessarios.

E importante mencionar que, embora o valor da nova locagéo seja superior ao atualmente
pago, a proposta representa uma solugéo economicamente vantajosa, considerando-se a
ampliagdo do espaco, a modernidade das instalagdes e o fato de que o Coren-BA néo tera
custos adicionais com adaptagbes ou obras. A mudanga podera ser realizada
imediatamente, sem necessidade de investimentos prévios, o que reduz custos indiretos
e evita interrupgées nos servicos prestados.

Durante o processo de prospecgao, outras alternativas na mesma regiéo foram avaliadas.
No entanto, a maioria apresentava metragem insuficiente, infraestrutura obsoleta ou nao
atendia aos critérios de acessibilidade e funcionalidade requeridos. Diante da escassez
de iméveis adequados e da urgéncia em garantir a continuidade das atividades da
Subsecdo, a contratagdo direta do imével proposto mostra-se como a solugdo mais
eficiente, econdmica e compativel com o interesse publico.

Assim, justifica-se plenamente a nao realizagdo de chamamento publico, conforme
autoriza a legislacdo vigente, em razao da singularidade do imével, da inexisténcia de

alternativas viaveis e da urgéncia na efetivagao da contratagéo, em respeito aos principios
da economicidade, continuidade do servigo publico e eficiéncia administrativa.

Salvador/BA, 20 de agosto de 2025.

Equipe de Planejamento da Contratagao
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